
Zv Erin 5,tam ties u izpildltaj am
Rihardam Vaivodam

Rigd,, 2026. gada I 5.maij6

Par neapdzlvojam.o t-elpu RIgi, Dzirnavu iern 66 * 39 (kadastra Nr.0l00 904 7966) unkoprpasum a8450/40794-b o'*?i"rio-da|u.u ,;;;; ltJoastra apz.0r00 ozl oooo 001), buveslEf,H'r1i1t:oolfl?lfllgflffi uives 6aa^t,,,p).0i00 02r oooo oos; un,.,., (kadastra

Pamatojoties uz savstarpojo vienosanos esam veikusi neapdzivojamo telpu RTg6, Dzirn avu iera 66
* 39 (kadastra Nr'O loo 904 Daai "' irplpasuma sqso{oisSodomajamo dalu-u no brves (kadasrraapz'0100 021 0060 001), buves iLuourrru apz.0r00 02r 0060 002), bDves (kadasrra apz.0r00 02r
ff[l_,r"ri] 

un zemes (kadastra'apzloloo'ozl bbuo, ;;;, ,, piespiedu parcrosanas verrrbas
vOrtEjums veikts saska46 ar Latvijas Ipasumu vErtEsanas standar-tos LVs 40 r:2013formur.tonekustamd lpasuma tirgus ve.tiua's-iehni,ciju p.pid;;;".akot piespiedu pardosanas v.rtibu
i|?lli,,Hi#t,X1','#:ffii,",H;1ffi1;',1ffi:,,ffi;;iil,', punkta: iq r.d,ic,u,i., r,,*,,

Apkopojot rirgus rilT:!r: diktetus upruel:T!: un apr.finu rlzurtatl;,_leapdzrvojamo terpu Rrg6,Dzirnavu iels 66 -:e 1{adasu" Nr.dido 904.796,q;;-r.iprrrrar", a 84.5ot4q,ssoioma;amo daluuno buves (kadastra apz.0l00 021 0060 001), uur", il;.;;r" apz.Ltoo02l 0060 002), buves(kadastra apz'0100 02i 0060 003) u;;;;., (t aoastraupr.oioo ozr 0060) tirgus vErrrba 2026.gada
iilr:';,T.r',x'Jrff i,:r"';.',-gr*u*,ffi ::fu *r*TJ,;d 

j;;rJ;.,..p,r;ft;;

Neapdzlvojamo telpu RIg6, Dzirnavu iela 66 - 39 (kadastrallgl 00 904 7966)un koprpasuma84501407880 domdjarno daluu no b'ves (kadastra 
"pr.oioo ozr 0060 00r), buves (kadastraapz'0100 021 0060 002)' b[ves (kadastra ap 2.0100 021 0060 003) un zemes (kadastra apz.0r00 02 I0060) piespiedu pardosanat ,criibu iuioirrtosi pasreizejai ,lrra.ijui nekustamd lpasuma tirg, - g0% no tirgus vertrbas) 25 000 EUR rii"a.r,,l, pieci tut<siosi .uro), Tpasumu tirgi reayzejot paEtrin'ri

Ii,ffi;1Il|.1,1?i?';,iii.'#T1T;;fLffi",;;l;;il.:;:resEt potenciaio pi,te:u, raiipasumu

AprEkindta nekustamd lpasuma tirgus vertlba ir spEka, ja tiek atsavindtas pilnas lpasuma tiesTbas uzvisu nekustamo lpasumu' ipasumJnav apgrutinai, ur'iaaa*, !.i, neminetam saistrbam, kas varEtu

,#n},t;.9il:l'Jl'jJ 
un ipusuma n{i i,aa,,rti radi ;;;;;a"rimie iegurai.;uml-rl m,i". varEru

Ar cie4u,
Sertifi cets nekustama lpa5uma vertetEjs
(sertifikars Nr.88)

Qirts Klavi45

Sts oorcuvlNl's IR ELtrKl'RoNISKT pARAKs'r'It.s ,rn oRosu ELEK,noNrsKo pARAr-s,rJ LrNsAt'uRIntKnziN40(ir,
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Neapdzlvojam6s tetpas Rlgfi, Dzirnavu ielfr 66 _J9
(kartastra Nr.0 I 00 904 7 966) nrn,u.iai r",.

l. Vispflr0ja informflcija

VErt€jamais
Ipalums

Neapdzn,o.ia

? f! ̂
l!,! 

!') :: "f :l* : Xi : $j ;:;; ; Bil' a om a: am as d a I as n o b r v e s(kadasrra apz.o lob bz r oooo oo i l, ur"., rr.rirr1il&:1'ffi ;;, TrT;002)' b[ves (r<adasrra apz.0r00 02r oodo 003) un zemes (kadasrraapz.0l00 021 0060).

Vertejuma Zvdrindtsti"ruffi
Vertesanas laiks 2023. gada22.a4=tlk

Vertes:rnas -t ki; Neku starrr a ip**n u r i rg.";,rtTd-u, ,ip i.d, pa.d"sr, * r,.rrlb^noteil<Sana. Visa infbrmdcija tika iegDta losek.,i.,r ina(rrm,, izm^-+^:^r

:?,?#*{;';;';.###L';l;,''il"ffi $",,ff::i,Tl;[ffi ;.?#J

Vcrtcjama
Ipa5uma sastf,vs

Saskaq6 .
informacijas sistdmas
v qAqo+_^ i-r^...--: .. 

;, nealldllvojamds telpas ar plaubu gq.5 m2.vZ'iKadastra i n form ac ij as s i stem 6 r.;l#;;;;ir r, i'#?:# I
IpaSu rn tieslbas IpasumitTeslbas u@ R.,ga, Drir"di;ra 6.u-39(kadastra Nr.0l00 go4 7966) u. i.ruL.tl-SIA ,,I)2irn,.,,, 1A^ r h ir _- zemesg_ramatd nostiprin6tas

I stA "Dzirnavu l^01 y E.B -iiil" ;";flr:"1i.ffi:lj:ffi:?iI registracijas Nr.4020320g706.
Rlgas pilsetas zemesgrdmatas nodar-rjurns Nr. r 00000r 36r 30 3g.

- 
Zemesgramata registretas rietu tiesTbas, r<as apgrltina nekustamoIpaSumu:

Nostipriniita nomas 
l:r-,1^, y relpu Nr.4 - tirdzniecib as zale(kadastraapzlm.jums 010002r 0060002004), r 5,3 m2 prauba. Nomas'iermi4s:no l4'07'2,23 rTdz 14.07.2033 xiornirt .' Sabiedrlba ar ierobeZotuatbildrbu "Komunikdciju Lietist<as informacijas 

-Noo,osina:r,ru
Tehn iskai s Servi ss ", r.[i rtra. i.i u, ; ;, ; 4ozo3 007 499. 

-t'znom 
ataj s :sabiedrTba ar ierobezotu atbirdibu "wecNo oo," r.giri.a.ifr,"nrrr*40203208706.

,.illfrT#023'gada 
lajuhja hgums t4-07-23 par neapdzrvojamo

Atz.me - noslegts nomas lTgums par noliktavas telpas Nr.6 25,3 m,platTb, un r<oprietosanas teipu N..z 
-un 

Nr.3 nomu. Nomnieks:sabiedrrba ar ierobezotu atbirdibu "Rlgas rnernieku birojs,,,registracif as nLlmLrrs 40203I I7g69.

dilH;023'sada 
la julija ligunns Nr, I4-07-23 par neapdzTvojamo

AtzTme - noslegts 
,no33, llgums par nedztvojamds iekStelpas -kabineta Nr.5 6.7 m'z oratrba nor-u u," sJur:edrTbu ar ierobezotu atbirdibu

,311,::^.0,1:l:.:,.a;;;;;;-,;;,. 40203t2otse pamars;'amats;2023'gada 25.septembra ligurns Ntiii-oq-n/z par nedztvojam'siekStel pas-kabineta nt.lrn u,



l(eapdztr ojanlf,s telpas RigI, l)zi
(karlaslra Nr.0t 00 SOi l}oOl

ayu iela 66 -39
v0rtej u nrs

*A,rrlT._- 
noslegts nomas Itgr

Nr.l 30.50 m, plaribd nomu.
kods 180455-lOl t5.

Pamats: 2023.gada 25.
n eapdzlvoj arn ds pigraba iek5te I

_V_ert€jurna kd rpa5unra tirgus
vd,ra uz TpaSumu attiecinamas
informaci ja no zemesgramatas

Vertejurns 
.veikts pie nosacij

vetda apgr[tinajumiem. kas va,
tos. kas mineti Saja vErtejurna),
ar vertejarno rpaSumu un ipaSr
kuriern varetu pretendEt treS6s

: lT,l :driyoJ31 1s 
pasia ba i ekstet pas

omnleks: ATIS BILZENS, personas

:mbra ligums 25-09-23/t par
s nomu.

:rtrbu_ietekmejoSs faktors nav !emtas
l1n:r3las 

saisrrbas, kas arspoguloras
vertejunra pielikum6,
a, ka Tpa5ums ir brTvs no jebkada
,"rt:[T.t td rirgus vertrbu fLn.roipaSniekienr ir pilnas rieslbas riiloties

nd nav izdarlti tadi ieguldijun.,i. u,

IprSu.n.n pa5."irq
rzmanto5ana

pa5ums paSlaik tGklzmantots

Vcrtcjuma
izmantotI
in forrnicija

-

r, rpasuma apsekojums uz vit
2. 7 emesgrdmatu nodalTj urn u
3. Inventarizacijas lieta.
4. Nomas lTgumi.
5. Infbrmacija no VZD K

informacijai ir iikai informatrvs

ZOZA. gadaZ2.aprii..

Jastra inform6cijas sistEmas. Sai
ksturs un tai nav juridiska speka.



Neapdzlvojamis telpas RigE, Dzirnavu iels 66 _ 39(kadastra Nr.0I00 g0i7g66) non.ri.;rrn. 
6

2.1. Atralanas vieta 
2' Ipaluma ral'Nturojums

Maja' kura atroda's vertejamais Tpasums,, atrodas R-rgas pilsetas centralaj a dal,a,pie Dzirnavuielas' kvartala starp Dzirnavu. T;rb;;. ;rizabetes ,; ffii;;; Barona ier.m, pamatd pirmskaralail<a celtu daudzstavu, daudzdzlvoklu'izlvojamo ma.;u ffives teritorija. Maju pirmajos unpuspagraba stavos komerciala rakstura telpas. rr"aLu;a li";.}nr, visi sociar,s intlasrrukt[rasparnatobjekti' Sabiedriskd rransporta pieturas;;-;,#;rosaj6m ieram. piekrDsana ar
il:,",#:T[l|[?|;fii#?fi#'; novietosanas iesp-jas r.?ol.zo,u, N;;;,,.;"Lm ui.dok,u
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NeapdziVojanrtis telpns RIge, l)zirnavu iela 66 _39
(kadastra Nr.0 I 00 904 7966) novertEjums

2.2.IpaSuma tehniskais stlvoklis

apbuvi, hilrn irYi[t0tJ l/tttijmili
IpaSurns. ve ido 1890. gadA celra j_st6vu

kiegelu mlra dzTvojama m6ja ar puspagraba
un pagraba stavu (ekas kadastra apz.}lOO OZ t
0060 001;. Eka izvietota pie Dzirnavu iekas,
starp Terbatas un Kri5j64a Barona ielam.
PieklDsana laba, pie majas uz ielas auto
novietoSanas iesp6jas ierobeZotas.

Vertejamais telpas izvietots rnajas
puspagraba un pagraba stavd. paSlaik telpastiel< izmantotas alus bara darbltas
nodro5in6sanai. Ieeja telpds no Dzirnavu

l;lT;l:,"j:1,,,::i:::IjqilTi-T1::,kan1u terpas. i.rp, ,.,taia, pu,pug,aba stava, ir zare, kuraizvietoti galdi4i un b6ralete, putigt.tpu, kuru uu, izmantot rar., plp#si;;.fffi,:[1?,,[il3
un noliktava pagraba stava.

Ekas fasddes noplukusas, nav remontEtas. Ieejas durvis pvc ar stikla paketes pild-rjumu.Priel<Sd uzstrdltas restes. Telp6s ir centralizEta Jlektroapgaa., ud"nsapgade, kanalizdcija unapkure.
Telpu apdare
zdld grTda lamindta, sienas 1<r6sotas, griesti krdsoti, palTgtelpa grrda flTzeta, sienas kr6sotas,griesti krasoti, tualetE grTda flketa, sienas flrzEtas un k,isotas, griesti kr6soti, pagrabstavanoliktava grTda betona sienas apmestas un krSsotas, griesti krasJtas velves. tetse;a apdarekopumd apmierino5a st6vokl! santehnika laba stdvokll.
vZD kadastra informdcijas sistEma registrdta telpu platTb ag4,5 m?,hiaskaita:

Srz VS Nosaukurns
%

ApmeklEt6iu reioa_------*.-
Tualete

Platlba. m2

30,5
1,4

ualtenls
5.3

Apmeklet4iu telpa 15,3
npmekl€tatu zona 6,7
r\oilKtava ?s ?

Griestu augstums 2,5 m. Artelpu nav.
Zemes dala ir lpaSuma.

Skati uz nekustamo TpaSumu

-l
-l

I

t.'



Neapdzlvojamis telpas Rlgfr, Dzirnavu iela 66 _ 39(kadastra Nr.0 I 00 g04 7 g 66) n ouu.r-u.;r rriJ

Iekipagalrns
Caurbrauktuve uz Zirgu ielu
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Neapdz-rvojamf,s telpas RlgA, Dzirnavu ieln 66 _ J9
(kadastra Nr.0l 00 904 7966) novertEjums



Neapdzlvojam-frs telpas Rigf,, Dzirnavu ielfr 66 _39
( kadastra Nr.0 I 00 904 7g6q novcr.rcjums

l0

2.3.ipa5umii spEke esolie nomas ligumi
Nostiprinata nomas tiesrba uz telpri Nr.4 - tirdzniecib as zale (kadastra apzlmEjums01000210060002004), rs,3 ,z prut# \".T.r, ,;;;il, ," 14.07.2023 trdz 14.07.2033.Nomnieks: SabiedrTba ar i..u"zoiu atbildlbu "Komunikaciju r-i"i[ra, InformdcijasNodrosindjuma Tehniskais ServiJ', ,.girrru"i;u. nrrurr"+'ozolooiqqq. rrnon,ata:.: SabiedrTbaar iero bezotu atb i rdTbu. "MA GNo 6o';, ieg istrac ijas n um urs 4ozo3z0g7 06.

"o.,Iillu."odotas 
telpas nomnieks', izmantos biroja vai,adzlbdm ar tiesTbam nodot tdlak

MaksEtE nomas maksa 72,6 EtJNmenesT, t.sk. pMv, jeb 720 EUNgada, bez pvN.
Pamats: 2023.gad,a lajilija rlgums t4-07-23 pu, nroidrruojamo terpu nomu.
NoslEgts nomas l-rgums par noliktavas telpas Nr.6. 25.3 m, platrbd un koplietosanas telpu Nr.2un Nr'3 nomu, Nomnieks: sabieJn:ba ar ierobezoru atbitobu ,,nrgJr" r-cii"r., birojs,,,registrdcijas num urs 40203 r r 7 g69.Nora, terrn iry5 : no r 4.07i .2023 rrd,z r 4.07 .202g.

,or,IlJirlodotds 
telpas notnnieks i,,,unto, noliktavas vaiadzrbamar rieslbam nodor talak

Maksata nomas maksa 74,g EUR/mEnesI, t.sk. pvN, jeb 742EUR/gadd, bez pvN.
Pamats: 2023.gada r4j[rija rlgums Nr.r4-07-23 par neapdzlvojamo terpu nomu.
NoslEgts nomas lTgums par nedzTvojamas iekstelpas - kabineta Nr.5, 6.7 mzplatTbd nomu ar

:?fffJli: ^;;:;;';;;;'i*:'!!:#;ffjl* prutro'*", ,"ai,t.ll;u. numurs 4o2o3t20tss Nomas

",.il:ffi;odotas 
telpas nomnieks izmantos koordinEcijas centra darbTbai ar tiesTbdm nodot talSk

Maksata nomas maksa 20, r EUR/mEnesT, t.sk. pvr\, jeb rg9 EUR/gad', bez pvN.

no,]Ll',utt' 
2023'gada25'septembra h-gums Nr.25-0g-23 /2 parnedzTvojam6s iekstelpas-kabinera



Neapdzlvojamf,s telpas RIga, Dzirnavu ieln 66 _ J9(kadastra Nr.O I 00 9041 966) rrru".ir_l ll

NoslEgts nomas lTgums par nedzlvoiamds pagraba iekStelpas Nr.I 30,50 m, platiba nomu,
I:ffi.rTj 

Arrs BrLzENs, persor.i'[io, rab+5s-loii;. N"r., termi4s; no 25.0e.2023 tTdz
NomS nodotas telpas nomnieks izmantos komercdarblbai ar tiesTbam nodot tal6k apakSnoma.MaksEtE nomas maksa 61,0 EUR/m6nesT, t.sk. pvN, jeb 605 EUR/gadE, bez pvN.

nornlltutt' 
2023'gada25'septembra lTgums 25-09-23/l par neapdzivojamEs pagrabaiekstelpas

Nomas llgum i refiistrEti zemesgrdmatE.
Nomas maksa ieklauts pVN.

,r*Tijir;ift':,lix,1s maksa par visam telpam 228,5 EUR/mEnesi t.sk. pMr,r, jeb
Nomas maks6 papildus ietilpst:

nekustam. IpaSauma nodokris, I07g. pl,R/gad' ( t,5 % no rpaSuma univers6r6skadastrdlEs vErribas 7 I 329 EUR, uz 0 I .01 .20;i;. 
.

Xl#XU#I]:,r*,' 
l0l4 EUR/gaaa rviae:i'i'punzr, mEnesT atiecinor uz terpu

3. l_.vc rtcj u m a pa m uto; r r r3'IpaSuma 
vErtEj u ms

Ipasuma vErubas noteiks-ana veikta tlf.u{,11i Latvijas Ipasumu vErtEsanas standartos LVs401:2013 formuleto tirgus vcrtibas Jefinlti;u: "Tirgus t;*tu. ir aprEl,<in6rs rielums - v.rtesanasdatuma noteikta naudai summa, pur r.iau"ip"s*1i1, u*'irourr* no viena Tpasnieka pie otrakomerciala darijuma r.'ezult.dta ttu.p r"ip.atigu pardeGu Jn labpratTgu pircEju p.c atbirstoia
*q3ffj!f,::; 

pie tam tiek pieqremtr, t u Lutru no pusem iit"i", komperenti, ar aprE[<inu un bez

. Ipasuma tirgus vErtiba atspogulo Tpaiuma labak. un efektTvdko izmantosanu, pie kuras tiektegDts malcsimdlais labums. ,n. t.ui ir redli iespejama, ti.;i;kl'un finansidli pamarota,Papildus noteikta 
Ip-":^u'-' iespelama verrulpi"rnirJu paraosunui .tuiirtlsi'J.lvijas IpasumuvErtESanas standartu LVs 40r'zo r i puntt a 3.rg.formurejumiem.

*tYuiH;ffflllrIgus vErrTbas aprE[<inos parasti tiek izmantotas trrs pieejas:

- Ieqemumu pieeja;
- Tirgus pieeja.

lzmaksu pieeja - tiek ieguts vertlbas indikators, kas balstas.uz ekonomikas principu. kapircejs par aktTvu nemaksas iairak 
-p^r 

purrdrumaiam ia.ntirt u. lietderlbas aktTva iegades vaiizveides izmaksdm' Izmaksu pi..jr;;;;u pielieto ta.,iil.rs" izmaksu aizvietosanas metodi-vertejamds apb[ves unwcrtiuas u, l.*., vertrbas summa rietosanas rietderlbas zi4alffi::'ffi,T*I;'#llmi;*,T i:rHT,ffii,il,'i.*,, verd,aika gui,a,uduso,
Ienrkumu piee.ia - ar ienakurnu pieeju tiek iegDts vErtlbas indikators, kura panrat6 ir na-kotnes naudas plusmu konvertacij, 

"i!r-aLpitala iasreizcja uenioa. pielierota naudas pl[smasdiskontesanas merode -_,iespEjamo, ," ip"s,j,"u ;,.,;;;o;;;r-*or,uro ie4Ernumu aprE(ins unanalTze' prognozEtos nakotnes i.,r;;;;r izsakot rp;#;';dienas v6rtib6, diskontejot arIpaSuma saimniecisko darblbu ,uirtno nuudas plEsmu.



.'"&H;:jiJ;(;;1ffiil-i,?;ffi;,ff1L.,.-,, 
t2

Naudas plusmas.diskontesana ir process, kurd lpasuma tirgus vErt-rbu apliiko kd atseviskuTs6ku laika periodu ieryEmumu - izdevumu plflsmas veidoto sodienas vertlbu ,#;;].;]:art laika ietekrni uz naudas vertTbu. Izmantojot so ,r.iooi, sam6r6 uzskat,mi var analizetIpasuma vErtlbas veidosanas pr.cesu. Ne kustama;p;;;;;; vertESan, ras nozTmE noteikt tovErtlbu' kuru' rE[<inoties ar sagaiddmajam ie4Emum, - iro"rurnu naudas pl[sm6m k6da noteikta

l:T;X."r,"oE 
un rpasuma pafuosana. 

"c.tiuu 
pec sT p";;;, var atlauties maksat par rpasumu

Izmantojot naudas pliismas diskontEsanu, naudas plEsma tiek prognozEta atsevisl;iem laikaperiodiem h-dz br-rdim, kamEr Tpasums sak dor stabii; i;-,r;rmus vai arT beidz pastavet. Tieknoteikta ekonomiskajai situ6cijai atbilstosa diskonta rikme, kas var blt gan vien6da visiemapreliina periodiem, gan atS[<inga. :

Ipasuma pasreizejas tirgus vertTbas aprE(ina ienakumu pieeja tiek izmantota, apre[<inot lpa-Suma vertTbu atbilstosi-vErtejamajam lpasumam lTdzrgaruk.,uru telpu nomas tirgus situ6cijaiRTgas pilsEtas centralaja dali.
Ipasuma pasreizEjas tirgus verubas apre(ina ienakumu pieeja.tiek izmantota, aprefinot lpa-Suma vErtTbu pie spekd esoSo nomas llgumu nosacTjumie m. LldzspEka esoso nomas llgumudarbrbas beigam Tpasnieka ie[emumi no ipasumi izmantosanas iespejami tikai lTgumosparedz€to nomas llkry v.eida. Ipaiu,ra vcrtiba apreliinara diskontejot nomas rnaksu uz visunomas lrguma darbTbas laiku,

\emot vcrd valsts paradzlmju likmes apjomus vErtcsanas bndl, Ipasuma atrasanas vietu, tdtehnisko stavokli un tirgus situacijas diktcto saist-rto likviditates risku, k6 arT analizEjot notikusupirksanas - pdrdosanas darrjumu datus, vE(ejamam nekustama lpasumam diskonta likmeier'rEmumiem no nomas maksas pieryemta 1o % ipjoma. ap.Jii". perioda beigas kapitalizacijas
I ikme reversijai piegem ta 9 o/o apjoma.

Nekustamo lpasumu tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - ar tirgus (salrdzinamo darT-jumu) pieeju tiek iegfits vErtrbas indikators, kuru purati ir vertejama aktiva un ITdzTgu vaiidentisku aktTvu, par kuru cen6m ir pieejama informacija, sarTdzinajums.
Metodes pamata ir likts apsvErums par to, ka vertEjama objekta tirgus veftrba ir tiesd veiddsaisuta ar lldzTgu konkurejodu objektu fenam.
Korekcijas secTgi tiek izdarltas katra salrdzindma pdrdevuma cenE, attiecr-gaj6 salldzin6maja

;!e,|:ilXl;t91ia 
inus''na cenu pielTdzinot vertejarna-ipasuma cenai atbilstJsi cenu rnerogam

veicot korekciju, koeficients parada atSfinbas starp sarrdzinarno objektu un vErtejamoobjektu' Pie4emot objekta veftrbu ietekmEjoSa faktora raksturojuso lielumu ,.1,0,,, 
ieg[stamveftEjama nekustamdIpasuma platrbas r m2-cenu [.rige;.s" 

"r.oeficientu 
k:- koeficients k > l. rada par cik, pec vertEtdja slEdziena, nekustama Tpasuma platrbas I m2cena vErtEjaml 

Jr.bjekta 
lielaka par salldzinisanai izmantotonekustamd Tpasuma I m2 cenuievErtejot korigEjoSos faktorus;

- koet'icients k < t 3da par cik. pec vertEtdja sl€dziena, nekustama Tpasuma platTbas I m2cena vErtejama, objekta mazdka par salidzinasanai izmantoto nekustama lpasuma I m2cenu ievertEjot korigEjoSos faktorus.
Par apre(ina pamatvienlbu pieqemta neapdzrvojamo telpu kopeja gridas platiba g4,5 m2.vertEjums veikts pie pie4emuma, ka ipasuma tlesrbas ir sakartotas, Tpasums nav apgr6tin6tsar tadam saistTbam, kas varEtu ietekmdt ipasuma tirgus verubu, Ipasuma nav izda.li tddineatdaldmie ieguldTjumi, uz kuriem vardtu pretendet tresas personas.
vertdjums veikts pie pie4Emrtnra. ka Tpasuma tiesrbas ir sakdrtotas, Tpasums nav apgrutinatsar tddam saistlbam, kas varotu ietekmet lpasurna tirgus vertlbu, rpasumd nav izdarlti tdrJineatdalamie iegurdrjumi, uz kuriem varetu pretendet treias personas.
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VErtEIani pielietoto pieeju apkopojums
Izmaksu pieeja - Tpa5uma vertTbas apre[<inos netiek pielietota.
Ienakumu pieeja - t'-tT pielietota, lai apre(inatu nekustamd TpaSuma tirgus vErtTbu, pie0emot,ka ipaSums nav apgr[tin'Ets ar nomas fiurniem.

:::15ffi xJiiiH,l';1,::ilH:h ]ai 
aprelinatu nekustama rpasuma tirgus vErrTbu pie spek6

Tirgus (salldzin6mo darTjumu) pieeja - tiek pielietota, lai apre[<inatu telpu nomas maksu.

I;H:ltt'.zinamo 
darTjumu) pieeja - tiek pielierota. lai aprE[<inEtu nekusramE rpasuma tirgus

3.2.IpaIuma labflkais izmanto5anas veids
Saska4a ar Latvijas Ipasumu verlEsanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.l2.4. - 3.12.6.)tpasuma tirgus vertrba atspogulo lpasuma labako un efbktiv;ko izmantosanu, pie kuras tiek ieg'tsmaksimElais labums" ii.f"t ir'reati iespejama, tiesiski un nnanriari pamatota. Lai noteiktu. vai

fffim:::il:'t reali iesp€ia''u, ,cla a.mami tikai rie apsverumi, ko par saprarTgiem uzskara

\emot verd TpaSuma atraSands vietu un izmantosanas raksturu secindm, ka vErtEjamd TpaSumaIabakais izmantosanas 
. 
veids, .ar ko pamatoti turpm6kie apre[<ini saglab6jams esosais -komercialiem mer(iem izmantojamu,,.ifur.

l3

3.3.Ipa5uma tirgus vErtlbu ietekmEjoSie faktoril. ArrasanEs vieta pirsetas centr,raji dala ar rieru cirveku pr'smu (+).
? Optimdla telpu platlba (+).
3 Telpas labdlapmierino5a itavokli (+).4. Telpas atrodas m6jas puspagraba un pagraba st6v6 (_).5- 

-\tajas 
kopEkais vizuaiais stivoktis (). - 

" \ '

9 Nodro5indjurns ar komunik6cij6m (+).7 Zemes dala irlpaSuma (_).
8. Izvietojums pret socialas infiastrukt0ras objektiem (+).

3.4.Ipa5umu tirgus situEcijas analize
Ekonomika

LatvijasBankap,uti't.offinomiskasprognoZeS(sagatavotas2025,gada

1,1,1!I3i,l];f,ff:'m5::ll:::Y"!15:trf-''*'"** !",03*. J 7 %apmerd rurpmako
:?:f:[:'tctbas 

atveselosanos ,irri, inr.stTcijas, uirii.n".p#r*ri;' ol,ll#,T"oriIlfiT'X;

Norises eirozon6
Saska4a arjaundkajam Eiropas CentrdlSs bankas (ECB) prognozEm gaid6ms, ka gan inflacija,gan tautsaimnieclbas izaugsme eirozona nakamgad bus nedaudz augstaka. neki prognozetsieprieks' Infldcija eirozona Sogad bfis 2.1 %.r,"bet zazo.-[uaa t6 samazinasies lldz l.g%(2025. gada septembra prognoz.i Ui.la artieclgi Z.l % un 1,7 %).
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Inflacijas samazinasanos nosaka energijas cenu krituma ietekme, kas turpinasies vel2027 . gada, savukdrt 202g. gadd infldcija, *irni.g, ,iar:. *rri4a inflEcijas mer[<i, proti,2 %o.Sada virzTba ldva ECB Pidomei 18. o;cgm# *[i rrel.bat garvenas eiro procentu rikmesnemainTgas' Nogulclljumu iespejas uz.nakti, gutr.no ,.n?ansEsanas operaciju un aizdevumuirrl?T uz nakti prccentu titmesl0prolam bus attieclgi 2 yo,2.15 %o un2,4 %.ECB Padome arT turpmak piepems lEmumus pu, pr[..rr, rikrer, pamatojoties uz inflacijasperspektrvas un to apdraudost risku novd(ejumu ,; s";;;vera sar,remtos tautsaimnieclbas unfinansu datus' kd att pamatinflEcijas dinamiku un monetaras politikas transmisijas speku.
Plocentu likmju samazinajum s
Eiropas centrdlas baLfas {Ecn) padome sedE 2025.gada 30. oktobrl nolema nemainTr trTsgalvenas ECB procentu likmes' ECb padornes sede nnt"fri, nrgurdrjumu iespejas uz nakti likmisaglabat 2%o apmera, galveno refinansesanas opericiju Iikmi 2, l5yo apm1r6 un aizdevumuiespejas uz nakti likmi ),4oloapmera.
Ka sava pazi4ojuma skaidioja ECB, inflScija joprojam ir tuvu 2% videjatermi4a merfalTmenim, un ECB padomes inflacijas perspektiva, noueriJ.irrs pamat6 nav mainTjies.
lnf]aci ias pro gnoze Latvij a
Iekszernes cenu l<d.pu.mu uztur atalgojuma palielinisana un noturlgi augstas partikas cenas.

lifi:,,ilt#rg"?iltro"""lina 
pateriqu in uz4emeju izmaksas un klusr par gair"no infldciju

Infldcijas dati parsniedz j[nija prognozes un algas pieaug strauj6k, neka ieprieks gaidlts, t6pecLatvijas Banka infl.cijas piognozi zdzs. gadam ri,.ri.rirajrirl uz 3.9 %.Turpmakajos rrijos gadoi inflacija ti.t p.ognrr;;;;4.% rmen1 (z0z6.gada_ 3.2oh,2027 ' gada- 2.9 % un 2028. gad6 * 3,6,,/.a. zg;t r*;un1u prognozes infldcija 2025. gaddtika paredze ta 3 .4 oh, 2026. gada _ 2.1 yo. b'et 2027 . iuii"* Z',.t "1,Intlaciju paaugstinosais noteicosais faktors i. rpffir.Jargu l<apu,rs. k[ arl administratTviregulejamo tarifu parskatTsana un valdrbas lcrnumi. ,o ,"Luiia-pur akcTzes nodoklu palielin6sanu.

i.T|;#' 
papildu spiedie,u uz cen6m veidos otra, .riri;u r.i,or, tirdzniecTba, ,iriernu, (ETS2)

Darba tirgus promoze
Darba tirgr saglabdjas ierobeZots darbaspeka piedavajums un gaidams straujaks algu kapums.

ffff ffifrbs 
un gr[tTbas atrast piemerotus darbiniekus liek uz4Emejiern piedavdt augstakas

Salidzinajuma ar .j[nija prognozi algu k6pums tiek prognoz6ts nedaudz augstaks, Togalvenokart ietekmes privata ,.ktoru aigu 
lonaa p;;;d;"r, radu arT sabiedrisk6 sektoraatalgojums audzis jfitami straujak par gaidito. Ied;iv;aj;ii.r.,rpr:u aizvienstiprin6sies, algdmturpinotpalielinatiesstraujEkneka'inflicijai. J" r--''

Piepras-rjums pec darbaspEka saglabajas notun-gs, To videjE termiqd veicinas arT gaid6mo lieloinvestTciju projektu (to skaitd nit eattica) Istlnosa nu. B"rdaro, uu, ,.r, uf,a prognozuperiod6' samazinotie.s.hdz.6.2% 2028.gad6, To ietekmEs nodarbinatibas gaidu uzlabosan6s,pal<apen iska arej 6s vides atkopsanEs un turprnaka tautsaim n ieclbas atveselosanas.
IKP prognoze
ieprieksEjo gadu v,ajas aktivitates periodu nomainls spEclgaka izaugsme. Invesucijas drosTbasstiprindsana, ES fondi un kreditesana specina rrp izaussmi]-'
IKP izaugsmes prognoze pdrskauta un.korifeta ui,ugs,r, sim gadam paredzot 1.7 % IKpkapumu' ko galvenok6ft.nosaka sa4emtie jauni6 oati. r.lat-otnls redzejums nav bDtiski mainTts,bet' korigejot dazu 

lieJo 1ve1ti.ilu prol.rt, iri.r"surur"i..rp.ktiru. srra,iaka izaugsmeparedzama nevis 2027 ,, bet 202g. guAa.'
Pateretaju noska4ojumam un iocibai uzlabojoties, privarais pat€ri4s kl6sr specTgaks. TasvidEj 5 term iq[ noteiks mdj sairn n iecTbu uzkraj um u mErenaku veidosanos.
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Stabils tautsaimnieclbas balsts ir valsts un privatds invesucijas, ko sekmE arl strauji augo56

H:i:1YJlil'.:iifl'-i attTstTba veicina parmai4as apsrrddes riipnieciba, ku, puuugstina

Turpmakajos gaclos situacija uzlabosies, stiprinoties iekszemes un arEjam pieprasljumam.Tadoiadi 2026. gadaquid.l*: rke pi.uugums par z.g yo,2oz7. gadd _ par 2.9 o/o, unzqzg. gada _par 3.2%. 2025. gada jlnija prognor'e, IKp pieaugu*, zozs. gad6 tika paredzets r.2o/o,2026. gadd 2.8 oh, bet 2OZl .-guia l7 o/o ltmenr.
Uz tautsaimnieclbas atveseloSanos nordda arl ekonomikas sentimenta radTtajs, kas atspogulouzrydmEju un pateretaju noskalrojuma pdrmaiqas. Biznesa cikla ietvaros augSupejo56 tEzE Sobr-ldir rlpniecrbas, mazumtirdzniecibas un'pakalpojr,r, noiur.r" l.a uri pateretaju noska4ojurns.Mazinoties globiilajai nenoteil<tlbai par tarifu ietekrni un strauj6k atjaunojoties arejampieprasrjumam' gaidama speclgaka eksporta izaugsme. saurr.art izaicin6jurnus iada straujais

lfr?Tff}'t 
izmaksu pieaugums=Latvija, ka arl militarie konflikti un ar tiem saist-rta nenoteiktrba

IeguldTjumi drosTbas stiprinasanai ir palielinati visa prognoZu perioda. Tas b[sinvestlcijas infrastruktDras izveidei un uzlaboSanai. militdr6 aprlkojuma iegadei unuzturESanai' lca arT Naciondlo brunoto speku personalsastava palielin6sanai, l<op€jiemaizsardzlbas izdevumiem 202g. gad'a sasnie dzot 5 % no IKp. ,

valsts parida llmenis, progno!, perioda beigds trr"ri", 50 yo no IKp. Augsupv6rstuparada dinamiku joprojam noreiks budZeta 
-izdevumu 

;;;;;;.,''rur|orr, augosa

:*':tiHr:tocentu 
likme valsts par-ada portt'elT turpinss sadardzinat pardda apkalpoSanas

Cenu indeksi
f**ti irrrraiilos Lol$iJil {ln }}rirr iarf-irie}r*dl* 1o$* orbilsl$so p*rioclul

l: i

i I i ,; 'i :i .-1 r ;.i r I I : ! i t. .-- I I i, .

"-rj

Avots: "Latio"

cenas daLadas predu.un pakalpojumu grupas bija visai stabilas l1dz202l. gada vidum, kadtika noverota augstaka inflacija un krz. energoresursLr segment6. G6zes cenas bija t6s, kaspieauga visstraujak - ik menesi |Td2.2022. gada iidum L]dztii main-rjas arT degvielas cenas. tadupieaugums bija mazdk izteikts' Visai svarstTgas bija elektrlenergijas cenas - dazos periodosstrauji pieaugot, bet citos tikpat strauji saruki. Ari;;; ;n fakatpo.yumu cenas pieauga, radupieaugurns nebija tik ieverojarns un aptuveni sekoja innacijli. Sii lrasas cenu'irmairyas unpieaugumi skaidrojami ar krievijas iebrukum, ur""iri,-ia ari ar covid-19 pandemijasradltajiem piegades (ezu traucejumiem. Kops 2023. gaaa rlam cenu llmena svarstrbas irstabilizejusas, sob'Id uzradot noturigas tendences no perioda rr';;"dr:" 
rrrrrsr'r'l s
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Ei rozonas invest,rru noskaf oju nl s : r(rlzes, kritum i un stab i r izacija
tDr il farl'er)ibi1! irr,ltkr;t Lrlr;trrr*

Avots: ..Latio..

Investoru parlieciba Eirozona pedejos 6 gados bijusi rnain rga. z0l 9. gads bija salldzinosistabils' bet 2020' gadd sel<oja straujs indeksa kritu,,s covid-19 iespaida lua, i. pandemijasierobezoSanu' vakclnu paradTsanos un ierobeZojumu samazirasaro, lTdz 2021. gada vidurn sisindel<ss atl<al pakapeniski pieauga. Samazinaju,r. otr,,ui ui;o'r!ro.;u,r, 2022. gadal<ara ukrainaun pieaugoso elektrocn:Lqiii: cenrr del' Kdps 2023. grio irrvestoru parliecTbas incjekss bijisrnazak svarstlgs un u:zrad-rjis lenu, bet augSupejoSu tendenci.

Biroju platlbas
r Biroju platibu dinarnika

:rdil,,.a,r:r:i5ki!jr,.. .irio;:ir,rslirj., .**. OiN,l,r rkltri4r:!il,%l

Avots: ,,Latio,,

&1r$ju pl,liibU rre..tlJ; nii{t;! il)*r\tiIi Ifil,}&i$},i

:t.5..1t)

.[t r'
'tu,1I

I . 14.?!
I:

t,:
ii
i

.i

'li.i.li,q

*i

4.5,I 'i

t -li; lji. r., i l.

Avots: "Latio"
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Avots: "l atio"

Biroju nolllas tirg[ lielal<o dala piepras-rjurla nodrosina vietEjie uz{]enrunli, l<anrnepieciesamas biroju telpas lrdz 100 nr2. Interese pu,"rielar.al telpam virs r00 m2 ir mazal<a.videjas nomas maksas Rtgas centrala danjumu rajona r,r.r.-,aa no telpu kopejds pratrbas: Aklases biroju terpdrn t4 *12 puR/mj. e kiur", br;;j;1Jil; e _t4ErJR/rnj,6 trur., birojutelparr 3'5 - l0 EtJR/rn2' vide.ias n.r,r.,o, rnal<sas arpi,, ttiir, 
".rtr,rra 

da,1iurnu ra.iona atr<arlbiin. te'lptt kopejas plati'bas:,B klases hiroju telpanr g I I IlUit/m-, ('klascs biroju telparrr 3,5 - Ilf:tJR/rn-' tJi|o-itr centros biroju apsaimniekosanas nral<sas ui,re;i ir ap 2,0 EUI{/m2. Lielakaispieprasrjums ir pec 
l,,i:::: ?:l:li:1, 

platibas no 80 _ r00 ,ri,-r.n,r, vai tuvaja cenrra ar nomasmaksu 8 lTdz I 0 EUR/mr un ar vienu tro galvenajam prasibam, autostavvietas pieejanrlbu.
Mazu m tirdzn iecTbas platlbas

,\! it;r : l1l :l i ril :]i, : .rj,r: i l.r t 1{: t l l i j i.t) i.::t li :t i r rJ r r il f r, i., 
_,
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Avots: '.l,atio..
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Avots: 'oLatio,,
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Avors: ..#i".'

PedEjos ceturksgos tirdzniecTbas plaubu tirgus turpindja demonstrEt stabilu un lldzsvarotu
attlstlbu' saglabajot salldzino5i nemainrgu nomas rnakiu lTmeni un piepras-rjumu, nesl(atoties uz
piesardzTgu patEretaju uzvedTbu un arEjo faktoru radrto nenoteil<iTbu, pieprasijuma strul<tgrd
vErojants merens pieaugums pdrtikas, DIY, sporta un majsaimnieclbas predu segmentos, ka arT
mazumtirdzniecrbas tlklu papla5inaSanas dzTvojamos rujono, 1p[avnieki, purviiems, Imanta,
Dreilini u'c.). Pateretaju aktivitrti pozitivi ietekmEja infldcrjas samazindsands un algu pieaugums,
savukdrt nomnieku galvends praslbas arvien vairak saistds ar energoefektivitati, zemd,m
ekspluatacijas izmaksEm. elastTgiem lTgurna nosacTjumiem un telpu piJdgojamibu daZ6diem
darblbas formdtiern. Pieaug an piepras-rjums pec risinajurniern ar elei<trou zlaii,'atpitas zon6m unertu piel<luvi autott'ansportanr, ka ar{ pEc ilgtspej-rgiem un digitalizEtiem eku parvaldTbas
risina.iumienr. Turpinas interese par jauna.jieni uttirnbur punl<tienr Mukupurva, Dreili4u un
(el<avas virziena. RTgas centra ielu tirdzniecTbas telpas aizpildas ar piepuli. saglabdjoties augstam
vakances IImenim, tade! nomnieki paliek prasTgdki attieciba uz'elastrgie,i tigrrnl.,r, taput
Vecrrgai joprojam ir rakstungs augsts vakandu lTnrenis, kaut arl nakotnc potenciali varctu
parddTties jauni gastronomiskie un ni5as koncepti, kas veicinatu pakapenisku segmenta
atdzrvoSanos.

- NozrmTgakie turprnako gadu projekti bDs Preses nama kvartala mazumtirdznieclbas zona (- 7
000 nr'?) un Andrcjsalas "Riga Waterfront" attTstTbas posnri, pieddvdjot "iaunas promenddes un
komerctelpas pie Ddens. TomEr Sos projektus pavada'izaicinajumi, piemoram, nomnieku sp6ja
nodrosinat rentablu klientu plfismu,Ipa5i nesezond, un to gataviba tic'dt ilgtermina ieneslgumanr.
Paraleli aug interese par maz6kiem, lokalajai kopienii pielagotiem iirdzniecibas parkiem
dzTvojamo rajonu tuvum6, Verojama arT stabila orienteianai uz Jz-rvojamiem rajoniem, tostarp
Plavniekiem, Purvciemu, Imantu, Dreili4iem un Kluso centru, kur pircEji un investori priek5roku
dod teritorijdm ar.jau izveidojusos iedzlvotaj ubazi un attlstlbas potencidlu.

3.S_.I-paSu mu tirgus vErtlbas apr0llins
Ipa5uma tirgus vertlba tie aprO[rin dta ar divEm pieejam
Ienakumu pieeja ar ienakumu pieeju tiek iegDts vertTbas indikators, kura pamata ir

nakotnes naudas plusmu konvert6cija viena kapitdla pasreiz6.ia vertlbd
1-irgLrs ar tirgus (salTdzindnro dar-rjumu) pieejur tiek ieguts vertTbas indikators,(salTdzinamo kura pamata ir vertejama aktTva'un 

'iidrigu 
vai identisku aktTvu, par

da.jurnu) pieeja kuru cen6m ir pieejarna informdcija, sarldiinajums



Neapdz-wojalniis telpas RIgE, Dzirnavu iel5 66 _ 39
(kadastra Nr.0l00 904 7966) novertejunrs t9

Ar tirgus (salTdzinamo darTjurnu) piee.iu tiek aprefinatas terpu telpu tirgus nomas maksas'fiel< veikts lpasuma tirgus vertlbas apre[<ins ur i.nar.uru p,...;u, pie4emot, ka ipasums navapgrlrtinats ar nomas llgumiem.
Tiek veikts lpasuma tirgus v€rtrbas aprel,<ins ar tirgus (salTdzindmo dar-rjumu) pieeju.Tiek aprE(inata Tpa5uma lrdzsvarota iirgus vErtTba.
Tiek veikts rpasuma tirgus vErtlbas up.4in, pie spEka esoso nomas lTgunmu nosacTjumiem

3'5'l' Ipaluma tirgus-vErubas aprGliins ar ien[kumu pieeju, pie4emot, ka Ipasums nav
fPgriitinats ar nomas hgumiem.
Ipa5urna sastflvi eso5o telpu tirgus nomas maksu aprE[ins

Saska4S ar Latvijas lpasumu vErtEsanas standartu ivs +o t :201 3 ,,Tirgus 
nomas maksa ir ap-rE(indta summa, par kddu rpasums vErtEsanas datumd bfitu iznomats savstarpeji nesaistTtu pusudanjuma starp labpratTgu iznom6t6ju un labpratrgu nomnieku uz atbilsto5iem nomas maksas no-sac-rjurniem, pec atbilstosa piedavdjuma, un katii no pusem rlkojoties kompetenti, ar apre[<inuun bez piespieSands".

Telpu nomas nral<sas noteik5ana veikta analizejot restoranu/l<afejnrcu telpu piedavrjum,.

Aprel5inu gaita

L
2.

J.

4.

5.

Dzirnavu
iela 62

Restordna/kafei nlcas
telpas labE st6vol<lr,
pirnrskara rnaja, l/3 Lrn

pagraba stdvs, l<opeja
platrba 283 n2, ir visas
komunikdcijas,
piespiedu ventildcijas
sistema. IespEja
izveidot ara terasi

14,84 EUR/m2+
PVN + apsaimnie-
l<oSanas maksa f
kornunElie
maksajurni

Skolas
iela l4

Restordna/kafej nlcas
telpas Iab6 sravoklr.
pirmskara maja, l/5 un
pagraba stavs. kopejd
platrba 155 m2, ir visas
komunikdcijas,
piespiedu ventilacijas
sistema.

15,48 EUR/m2+
PVN + apsaimnie-
koSanas maksa +
komundlie
maksdjumi

16,56 EUR/m2+
PVN + apsaimnie-
ko5anas maksa *
komunalie
nr aksaj unr i

Srabu iela l5 Restorana/kafejnrcas
telpas labd slavokll
pirmskara rndjd, llS.
stdvs, kop€ja platlba
l5l ln2, ir visas
komurrikacijas,
piespiedu ventilacijas
sistEnra. Ir dra terase.



Blaunra4a
iela 25
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Kornerctelpat -- tada
stavokll, pirrnskara
mdj5, puspagraba stavs,
kopEja platiba 4g m2, ir
visas komunikdcijas,
auto novieto5anas

PVN + apsaipnie.
koSanas maksa +
kornunalie
maksdjumi

stavvieta uz ielas.

Kornerctelpat tuUa 11,06 EUR/m2+
Lactpesa
iela 5l

Mer(ela
iela 5

stdvoklT, pinnskara
mdjd, l/6. stdvs, kopeja
plauba 4'7 m2, ir visas
komunikacijas, auto
novietoSanas iespEjas
nraksas stavvieta uz
ielas.

stdvoklT, pirmskara
maja. l/5. stavs, kopEjd
platrba 84 m2, ir visas
komunikdcijas. auto
novietoSanas iespC.f as
maksas stavvieta Ltz
ielas.

PVN + apsaimnie-
ko5anas maksa +
komunalie
nraksa.jumi

P\N + apsairnnie-
koSanas maksa +
komunalie
nraksajumi

Kornerctelpar --tuG
13,10 EUR/m2+

Telpu iesp0jamf,s tirgus nomas maksas aprOl5ins

\10rt0janro un sahrtzinEnros
objektus rakstur0iosie lielumi

-

Sal rdzinlmais nekustamais rpaSums

VO Salidzinii nrais
obje kts Nr.2

Salldzinrmais
trbjckts Nr.3

objrkts Nr.l Salidzinamxis
objekts Nr.4

Salidzinirrrais
objekts Nr.5

Sa lldzi nI nrais
objekts Nr.6Dzirrnavu

iela 66-39
Dzirnavu

iela 62
Skol as
icla I4

Stabu
rota I 5

Blaumaqa
iela22

LadpleSa

iela 5l
Merkela

iela 5Telpu kopejI platfua. nt2 845 283.0 155 0 l5l0 48.0

)0.42

47 00 84 00
EUfurn:"< t4 84 I 5.48 l*. l1,o

T; l '*,^r

rt06 l]10

r;T.,-- J_7T,,-- T-t/n I.'r"*' T--_T----I % I EttR/m2 | 'r, I ru*,,,
_t :no tttuitt noct s ris ks -t0%

0%

-*%

1.18 -t0% 1.55 -t0% - 1.66 -10% -1.04

0.00

-t0% -t0% t.3tDarijuma laiks
0.00

-r.48

0%

-10o/o

0.00

.l .55

0::4) 0.00 0%
I(opejn korrkciia 0% 0.00 00,1) 0.00

-10% 166 -10% I04 -10% lll - 10o/o t -.]l
. rrurlrost oarUuntu apslekli€tn un
laikanr korigiti I nr2 nonras

.I|!n-hSa-U!B
r3.36 I 3.93 1.1.90 9.38 9.95 n.79

\ trtrhu ietekmrjo5as korekrijas: j

-T
;Til;T ----T------r-;-r;,",",f ,2, I EUR/m2 ,%, I EtrR/mr '2, lEtrR/nr,Atrasanas vieta pilsEta un apkaimE 0% 000 0% 0.00 09; 0.00 0%

'5o/o

0.00 0%I'elpu platrbas korekci j
0.00 0% 000

10% 134 5% 070 0.75
Telpu kvalit5te

-0.47 -5% -0.s0

- 1.00

0o/o 000
-t0% 114 -t0% t39 -10% ).49 -10% -0.94 - l0o/o -10% I 18

Vicna kope.ia u.,2 no,l*iiilfii

EtrR/m2
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Ekas i,isptrejii k\ alttiilc "rc%
"1
0.00

0.00

l00/o

0o/o

Lt9 - I0,).0 t49 0% 000 -10% 100 -1070 I t8I)ickliisnana ,n ,r.rtu ,,uu i.l,,Sinas
lcsp 0% 000 09ir 000 0% 0.00 0.00 0% 0.00lnienierkomunika.,.lr', nudrosirffi 0% 0o/o 0.00

-1 39

-0.70

-4.18

)olt 0.00 0% 0.00 0% 000 0% 000lzvietojurns eka -t0% I.34 to% -10% 1.49 0.00 -10% 100 -10% r 18
-5% -0.67 5% -5% -0.75 -5% -0.47 -s% -0 50 -5%

-30%

-0 59I(op[jrl korclicija 25% 3.34 -30o/o -309/u -4.47 -200 - 1.88 -3s% -3.48Rcduc0ti icspeiarnAi,otnas rrraffi
UtJll/m'l 10.02

-3.s4

9.75 I 0.{3 7.50 6.17 8.25tir-vCrfelama iplrSurna raOitaliG
rrducEtl nonras ntalisas
pamatvicniba, EUR/nr2

8.7.r

LTdzsvarot6 telpu nomas maksa aprel5in6ta (noapaf ojot) g,7 EUR/m2 monesI bez pMrl.

,,,il]T.,XrffJI:?Ht'"i'em 
pakalpoiumiem un apiaimniekosanas izdevumiem tiek maksdta pa-

Apr€[<inos pienemta ie.priel<s apreIinata optimdli iespejam6 telpu nomas maksa, analizcjortelpu nomas maksu lTmeni, lldzrga rakstura un kvalitates'e[as pilsEtas centralaj6 dala.
IpaSnieka iegemumi:

"rr},tj|::Xffirjtfut"u 
telpu nomas maksas, papildus p\rN, komunarie maksajumi,

Apre[<inos turpmEkajos gados paredzets nomas rnaksu pieaugums, gada.zo/oapjoma.Aprefinos ievertets nomas risks. jeb noslogojum;,'[;; ievErrE iesp6jamos ie4EmumuzaudCj umus tel pu neiznom6sanas gadijumos.
Ipa5nieka izdevumi:

brokera pakalpojumi nomnieka piesaistei 735 EUR.
apdrosinasanas izmaksas - 200 EUR/gadd (no lldzvErt-rgu Tpasumu izmaks6m);nekustamd Tpasauma nodoklis rozb nurugada fr ,i o)o no i asuma universdldskadastrdlds vertlbas 7l 329 EUR, uz 01.01,2015.)
uzkrdjumi - 15 % no apgrozTjuma.

Gadi

Il gternr iria intlacr.las kocf-iciencs. o/o

I ) J 1 5 Reversija
1,00 1,02 1,02 1,02 t,02

Nomas rr:aksu pieaugums (%) 1,00 1,02 t.02 1,03 r,03
I c uCnr urni

Puspagraba telpas ar pagrabB stlvu 84.5 84.5 845 84.5 84.5
Nomas maksa ELJR/rr:2 870 887 905 923 912
Nonras risks/noslodze 085 09 09 095 095

rJrn 7499 8098 8260 8891 9072
Kopi bruto ierlentunti, EUR 7499 8098 8260 8894 9072
Izdevuml 3r30 2143 2191 254t 2592
Brokcra pakalpojkLrmi nornnieka piesaistei 73s 0 0 0 0
Nekustama rpa5uma nodoklis gadE. EUR I 070 I09t lll3 ll3s I t58
Uzkrdjurri (l5oh no apgrozr-juma). EUR ll25 | 147 I t7o I 194 t217
ApdroSindSanas iznraksas gadd. EUR 200 .1-01 208 212 216
Nrto icr;enru nri, EI.iR 1169 5656 5769 6352 6479
Kapitalizlcijas liknre revcrsijai 9

Diskonta likrne l0 l0 t0 t0 t0
Diskonta koeticients 0 9090q0909 0.826446281 07513i480t 0.6830 I 3455 0 620921 323 0.620921323
NaLrdas pl[snras Sodienas vijrLrba. EUIi 3972 4674 4334 4339 4023 4023
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Naucias plLisntas verliba, ELIR

Rcvcrsi.ja, EUR

21342

44702

Ipaiunra vtrtih.r 6604s

ipaiunra vErtiba (noaprlojot) 66,000

:l^

' Avotu ieia t0 - !4, Riga (Avoti)

rertr.friisI1.rni..F

04, j:l'ILl2j 
'i,:16ti: i t44 ,a.lr| rj 4

(avots: nekustamaipasuma tirgus anallzes lks / notikusu darijumu datu bdze cenu Banka)

Skolas iela 14 - I (kad.nr.0l00 923 I 101) p6rdotas komercidla rakstura relpas 1907 .gada
celta 6-strvu [<iegelu m[ra dzTvojama miia, telpu platiba 96,g m2, -Ud,ia"r. zemes

)1

Nekustama r-pasuma tirgus vErtTba, izmantojot iendkumu pieeju, aprE[<indta (noapalojot)
66 000 EUR.

3'5i1. Ita:yma tirgus v€rt-rbas aprElgins ar tirgus (salrdzinimo darrjumu) pieeju
SI vErtEjuma autors. analizEjis datus par notikusiem pagraba stava izvietotu niapdzlvojamo

telpu.pirksanas - pardosanas dar-tjumiem Idzrgis majds riigir pilreru, centralaj; d;!a n'. atrodasvertejamais Tpasums (informacija no zemesgramatai rn .*rbunka.lv). J r-')

Par aprelSina pamatvienTbu pie4emta neapdzivojamo telpu kopEjd [tut-,uu g4,5 m2.- Avotu iela I 0 -24 (kad.nr',01 00 928 Il40) pardotas'l<ornerclali rakstura ielpas I 940.gad6
celta 6-stavu l5iegelu nrrira clzlvojama maja. iekspagalma. telpu platiba 7 I ,6'm12,- l/6 ,;;;;
zemes domajamd dala ir lpaSuma sastdv6, tetpas labalapmierinoSa stavoklT, pardotas
2024.gada mart6, darTjuma summa 74 5oo EUR, jeb to+i guwrr,;i";i;ot uz tetpu
grTdu platTbu 71,6 m2. prasija 76 000 EUR.

,.i!.: J
.t P'$:sdrrkrrenir I vitu i. !q(
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dom.ajama dala ir lpaSuma sastdv6, telpas laba/apmierino5a stavoklT, pdrdotas Z0Z4.gada
aprTll, darljuma summa !J !20 EUR, jeb 553 EUR/m2, attiecinor uz telpu gridu platibu
96,8 m2. Prasrja 43 S2O EUR. pdrdeva"valsts vai pa5valdTba

-!l

.i

at

.ir"
;\-\:'

.,i'
!-

Skolas iola 14 - 1, Rtga (Con$$)

irrt,rlitj{ '3157:7 olior:!1tol 2j! .tia 5l;:.i i5: ,' ,oernaer, or",ou,ra

, tsrril,r;.r -;;
p$'

t$* ..

;'

(avots: nckustarna TpasLlrna r.irgus analizes riks / not.ikusu darijurnu datu baze cienu Banka)
BaznTcas iela 45 - 29 (kad.nr.0l00 913 0974) pardotas komerci6la rakstura telpas
1906.gad6 celta 7-stavu ftiegelu mflra dzrvojamamija,telpu platTba 59,1 ir, -.til itaur,
zemes domdjama dala ir Tpa5uma sastdvd, telpas laba stavokll, pardotas.2024'.gadajUlijA,
dar'ijuma summa 43 000 EUR, jeb 728 EUR/m2, attiecinot uz ielpu gr-rdu platifu sq, i m2.
Pras-rja 5l 900 EUR.

,]

i..s{iDl*'*m i, tr's

't-.t. !

" 

'"t'..

\!}
'!.3

-ffiff*ffi
ru_m

{ .!i er
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Batnicas i€la 45 - 29, Riga {Centrs)

{j.jJ.rE{LirBriii njipr$Wr!{lrrrhj^ Osrr DariJrna(\t$}

rn, 
" i.ij,

Diriilr:rn :ri.rd1iNi,r

(aYots: nekustanraipasuma tirgus analrzes rlks / not.ikusu darl.junru datu baze cenu Banka)
Atteli no

Qertr[des iela 19/21 (kad.nr.0l0O 907 7134) pardotas komerci6la rakstura telpas
1909.gadd celta 6-stavu [iegelu rnura dzlvojamd m6ja, telpu platTba 6g,5 m2, -l16 stavs,
zemes domajamd dala ir rpaSuma sast6v6, telpas labd stavoklT, p6rdotas Z024.gada
decernbd, danjuma summa 92 000 EUR, jeb 1343 EUR/m2, attiecinot uz telpu grTdu
platTbu 96,0 nr2. PrasTja 92 000 EUR.

i Sertrrldss ieia 19121, Rtla {Csntrsl

04iilR,itu,nricij, Bbr!Arn:F1!r.:scF at!,

(avots: nekustanrd lpasuma tirgus analizes rjks / notikr,rsu dar-rjumu datu bdze cenu Banka)

1l.r

t\!

*$
*pt'

st.-l'" r'l'ffit.
-,.!'

;f ffr

t,f...
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KriSjd4a valdemara iela20 - 29 (kad.nr.Ol00 gll 5264)p6rdotas komerciala raksruratelpas l9lZ.gadd celt6 6-stavu fiegelu m[ra dzlvojama nr-aji, telpu platTba 96,0 mz, -116stdvs, zemes domdjamd dala ir Tpasuma sast6v6, teipas laba siavokli, pdrdotas'iois'.guaumarta, dar-rjuma summ-a 60 000 EUR, jeb 625 EUi/m2, unie"inot uz terpu gr-rdu platTbu96,0 m2. Pras-rja 65 000 EUR.

{

1... csruuI, -..-BANTA

t Krigjana VatdemAra iela 20, Rig. (Centrs)

""\r^,

'i )ti),:l :(1,:r)i7,r lrrliilti'iil4 1tt

n\k,trcfi

,lr.jrrjt rir r,r/j n!i*li.

,t. e{d,#,,br ) ml rs ; trao,kd,ry .,. }

st,5)Bl: siiL:air

l': l '::

(avots: nekustanra rpasuma tirgus anarTzes rrks / notikusu tiarijunru datu baze cenu Banka)

\/Ertoj anro,i;;;til;;;;;.
llickhrs rt ksturojoSie liclunri vo Sa hdzi na nrais

objrlits Nr,l
Sa Iidzi n anlais
obiekts Nr.2

Sa hdzi nii nrais
obiekts Nr.3

Salidzinimars
obrekts Nr.4

Salrd zinarnars
oblekts Nr 4

Salidzindmais nekustamais IpaSums Dzirnavu
iela 66

Avotu
iela 10-24

Skolas
iela l4-l

Baznicas
iela 45-29

Qertnides iela
t9-21

KriSjdna
Valdemira iela

20ParcloSanas datunrs 03 2024.
Darijuma cena. IIIJR

04.2024 07.2024 12 2024 03 2025
74.s00 I 53,520

----.'l rr l

968 I

------.,]s 5.r _l

13.000 92,000 60,000Zenres sab.rlit k()ne ta DJatfua. tn2

Fktt l<op1'1i1 trllrtrbl rn:

Vicna koplla kl rrr cena. EUR/nrr

tr tr IT

_ -s9 l*_
728

960

625

apstlik!icnr un laiku lv, Ir U ll/nr'] E IJll/nr 2 IiI ilL/nr2 E;; li tlll/nr'?
Dartjunu apstak/i 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 

.

I 2.50
Dartlunto laiks 5% s 2.03 5% 27 64 4%

4%

29.t0

29 10

3%

3%

10.29

40.29

2%Kopejii korckcija <O/ 52 03 <o.. 27 64
Atb. darijunru apstll<lieur un
!!]1!g!ql:il{. I ll,nr ctna. [it]R

10/ 12.50

| 093 581 757 r 383 618

tr

d4)
68.5

r.341
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\rErtibu ictrku0joils korehciias: l//o EIill/m2 liUR/nr2 o/ Et.tR/m2 o/ IIUR/m2 o/ EllR/nr2AtrasanAs vieta pilsetd un apkairn6 5% 54 63 10% 58 0s I 5o/o | 13.50 5% 69.17 t0% 63.75I rrPs Prdrruas (0teKCUa 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 000
lJ Lt

0o/o 000 0% 000 -5% -3 7.83 -l)Yo r38 34 -5% 3188
-1OYo - 109.25 -l)Yo 58 0-5 -1jYo -7 5.67 -10% t 38 3.1 -l1Yo -61 75

novlelosanas lesp 0% 000 0% 0.00 0% 000 0% 0.00 0% 000In2enierkonrurrrkici ltr rrodro3inu jurns )Yo 0.00 (.),)/; 0.00 ooh 000 0% 000 0% 000IzvietoJums ekA, 000 o% 000 0% 000 0% 0.00 0% 0.00pallgtelpu ipal.svars un izm iesp -5'1 6i -5% -29 0l 37 83 -5% -69 17 -5% 31 88Iiop[ja lioreltci.ja -t0% - l 09.25 -5o/o -29.03 -5tt/o -37.83 -20Yo -276.67 -l0Yo -63.75Salidzinamo oblektu T m, korrlcta
vertiba, EUR 983 552 7t9 1 107 574
Volfajanra ipaluma I .tap"e tiinata
v0r(Iha. EUR 187

66,500
IpaSunra tirgus vertiba, EflR

Nel<ustantE lpaSuma tirgus ve rtTba. izmantojot tirgus (salrdzinarno dar-rjumu) pieeju, aprekinata(noapalojor) 66 500 EUR.

3.5.3. Ipa5uma lldzsvarota firgus v€rtlba
Iepriek5 veikt ie apre[<i n i vzrdda tuvu s rezu ltdtus :- izmantojot ienakumu pieeju - 66 000 EUR

*: izmantojot tirgus (sarTdzin6mo dar-rjumu) pieeju - 66 500 EUR.
ST vertejurna autora viedoklis - ienemurnu vertcsanas metode, kura atspogulo iesp€jarno

saimnieciskas darbTbas naudas plOsmu Tpasumd, raksturo to ekonomisko interesi, kddapotencialajam pircejam varEtu b[t par lpasumu. Pastav visparpieqemts viedoklis, ka tirgus
(salTdzinamo darTjumu) pieeja sniedz visprecTzako rezultdtu, jo ieiver visu Tpa5uma vErtTbu
veidojoSo faktoru, tadu kd atra5ands vieta, tehniskais stdvoklis, platiba, izmanioSanas iespEjas
u'c' ietekmi' Tomer izmantotajiem salTdzinamajiem rpa5umiem ii atsl5irTgas platrbas, atrasands
vietas un izmantosanas iespejas,

Apkopojot iepriel<S izteiktos apsverunrus un aprckinu rezultatus, Ipasuma lTdzsvarotds tirgus
vertlbas noteiksana ieprieks veil<to aprefinu ietekrne tiek pie4emta:- ar iendkumu pieeju ieg[tais rezultats 50 % apjoma,

_ ar tirgus pieeju iegutais rezultah 50 o/o apjoma,
Pie 56diem nosacljumiem nekustama IpaSuma tirgus vertrba QprEl,<indta (noapa!ojot)

66 300 EUR (785 EUR/m2, rel,<inot uz telpu kopcjo gridu [tatibu g4,5 ,ri.

3.5.4. Ipaiuma tirgus vErfbas aprollins pie spEkii eso5o nomas ligumu nosac-rjumiem
Nostiprindta nomas tiesrba uz telpu Nr.4 - tirdzniecrbas zale (kadastra apzimejums

0100021 0060002004), I 5,3 m2 platTba. Nomas termi45: no 14,07 .2023 lTdz 14.07.2033.
Nomnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildTbu "Komunikdciju LietiSlds Informdcijas
NodroSindjuma Tehniskais Serviss", registrdcijas numurs 40203O0i499.lznomdtajs: Sabiedrlba
ar ierobezotu atbildrbu "MAGNO 66", registrdcijas numurs 4020320g706.

Noma nodotds telpas nomnieks izmantos biroja vajadztbilm ar tiesTbam nodot talak
apal(Snoma.

Maksdt6 nomas maksa 72,6 Er|RrmenesT" t.sk, pvN. jeb 720 EUR/gada, bez pvN,
Pamats: 2023.gada l4jDlija rlgums 14-07-23 pu. n.updrlrojamo t"i-pu no,ru.

Noslegts nomas llgurns par noliktavas telpas Nr.6, 25,3 m2 platrba un koplietosanas telpu Nr.2un Nr'3 nomu' Nomnieks: SabiedrTba ar ierobeZotu atbildibu "Rlgas mErnieku tirols".
registracijas numurs 40203117869.Nomas termi4s: no 14.o7.2023lrdz t4,ol.zozt.

Noma nodotas telpas nomniel<s izmantos noliktavas vajadzTbam ar tiesTbam nodot t6lak
apaksnoma.
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Maksara nomas maksa 74,g EUR/mEnesI, t.sk. pvN, jeb 742 EUR/gad6, bez pvN.
Pamats: 2023.gada r a julija ligums Nr. r4-07-23 par neapdzTvojamo terpu nomu.

NoslEgts nomas 
_ligums 

par_nedzlvojamEs iekstelpas - kabineta Nr.5, 6,7 mzplat-rb6 nomu arSabiedrTbu ar ierobeZotu atbildTbu "online Platform", re!istracijas numurs 4o2o3l2ol59.NomastermipS: no 25.09.2023 lTdz 25.09.2033
Nomd nodotds telpas nomn ieks izmantos koordindcijas oentra darbTbai ar tiesrbam nodot t6l6kapakSnoma.

Maksata nomas rnaksa 20. r EUR/mEnesT, t.sk. pvN, jeb 199 EUR/gadE, bez pvN.
Pamats: 2023.gada25.septembra lTgums Nr.25-09-2 jiz purnedzlvojam6s iekstelpas-kabineta

nomu.

Noslegh nomas l,S:::par nedzTvojamds pagraba iekstelpas Nr.l 30,50 m, platTbd nomu.Nomnieks: ATIS BILZENS, personas ktds rtil+is-l0t 15. Nomas rermiqs: no 25.09.2023 lldz25,09.2033.
Noma nodotas telpas nomnieks izmantos komercdarbTbai ar tiesrbdm nodot t6lak apak5nornd,
Maksdtd nomas maksa 61,0 EUR/mEnes! t.sk. pvN, jeb 605 EUR/gada, bez pvN.
Pamats: 2023.gada 25.septembra llgums 25-og-231i par neapdz-rvojamas pagraba iek5telpas

nomu.

Nomas ligumi registreti zemesgrdmatd.
Kopcjd maksdta nomas maksa par visdm telpam 228,5 IItJR/mEnesT, t.sk. pVN, jeb

2266 EuRlgadd, bez pVN.
Nomas maks6 papildus ieklauts

nekustamd lpaSauma nodoklis 1070 EUR/gadd
kadastralas vCrtrbas 7l 329 EUR, uz 01.01.2015.).
komunalie maksajumi, l0l4 EUR/gadA (vidEji i
platlbu 84,5 m2 ).

(1,5 %o no lpa5uma universdlds

EUR/m2 menesi attiecinot uz telpu

Reversija, ieprieks aprefin6ta lpasuma tirgus vertTba 66 300 EUR.

Garli 2026 2027 2028 2029 2030 203 I 2032 2033 Revcrsija
IctlInrunri n0 nom:ls 2266 2266 2266 2261i 2266 2266 2266 2266
Nomas risks r.00 r00 1.00 t00 1.00 100 100 100
Ie4[rnurni gadii, Et]ll 2266 2266 2266 226(t 2266 2266 2266 2266
Izdevumi

%

N.kur,r,na rposrro nodok I o-__-l - ,010_lI ro?o I-ro?o l rc,L
I0 t4

I-lo?o -l r 070 I-rorc_-1 -,0?0 I
Kontundlie maksilumi l0 t4 t0 l4 l0l4 I0l4 l0 t4 t0 t4 tot4 I

Koptjit izdtvunri, Et.tR 208,1 2084 2()84 208,1 2084 2084 20tt4 2081
Ntto irrl0nrunri, liLTIi 182 182 182 182 182 182 182 182 66300
Diskonta likme l0 l0 IO l0 l0 t0 IO i0 l0
I)iskorrta koellcients 0.909090 0.826446 0.7513t4 06830t3 t) 620921 0 564473 0 sl3l58 0 46650 0 46650718
Naudas pl[snras Sodienas vErtiba, EUR t65 r50 t)7 124 Il l0l 93 ti,5 10929
pilsuntil \'ertlba, EI R 31900

Pie 56diem nosacTjumiem, nemot verd nomas llgumu nosacljumus, nekustamd rpasuma tigus
vertlba aprEl,<inata (noapalojor) 3l 900 EUR.



Neapdzlvojamiis telpas RIgi, Dzirnavu ielii 66 - J9
(kadastra Nr.0l00 904 7966) novOrtEjums

3.6. Ipaluma piespiedu pErdo5anas vErtiba
Ipasumu pardodot piespiedu kErt6, darbojas papildus riski, kas nelauj izsoles objektu p6rdot

par tirgus vErtTbu:
- tirgus ekspozTcijas risks, kas ir nepietiekams aclekvdtam marketingam saska4a ar tirgus

vertlbas definiciju,
- flziska stavokla risl<s, kas saistrts ar apgr0tindto un ierobezoto pirceja iespEju detaliz6tiiepazlties ar eku un bfivju t'izisko itavokli, nepieciesamlbas guOi.;un1a pieaicinot

bIvekspertus,
- laika un nenoteiktTbas faktors - risks, ka str-rdus gadTjuma izsoles akta apstiprin6sana un

Tpasuma sanemsana valdTjum6 var ieilgt vai pat vrspar nenotikt,- finansesanas faktors, nosollto cenu pircEjam ir jdsamaksd noteiktd termiqa pirms darTjuma
apstiprindsanas un TpasumtiesTbu registracijas, kas bltiski apgriitina iespcjas izsolama
Ipa5uma ieg6dei izmantot hipotekdro kredTtu,- papildus izmaksu faktors - risks, kas saistlts ar daZadam izmaksdm par Tpasuma
apsaimnieko5anu, juridisko palldzlbu, interesu p6rstdvnieclbu perioda starp vinneto izsoli un
rpa5uma sanem5anu vald-rjuma.

- pastavosa tirgus tendendu faktors, kas piespiedu realizacijas negatlvo iedarblbu uz vertejamo
Tpaiumu bfitiski pastiprina.

Mineto risku kopums ietekmE TpaSuma pdrdo5anas iesp€jas, lrdz arto arl izsoles sakumcenu.
AnalizEjot mineto risku kopunru attieclbd uz vErtejamo lpasumu. sT vertejuma autors uzskata,

ka piespiedu pardosanai ieprieks aprefinata Ipasurna iirgus vertTb a satnazinima 20 %oapjoma, ko
veido:
- tirgus ekspozlcijas risks
- laika un nenoteiklibas faktors
- finansEsanas faktors
- papildus izmaksu faktors

Pie 56diem nosacljumiem vertEjama
(noapalojot) 25 000 EUR,

5%
5%
5%
5%

Tpa5uma piespicdu pardoSanas vertlba aprelSinata

4. Kopsavilkums
Neapdzlvojamo telpu RTga, Dzirnavu ield 66 -39 (kadastra Nr.0l 00 go4 7966)un koplpasurna

84501407880 dom6jamo dalu no b[ves (kadastra apz-.0t00 02t 0060 001), tuves (kadasrra
apz'0100 021 0060 002), biives (kadastra apz.0l00 021 0060 003) un zemes (kadastra apz.gl00
021 0060) tirgus vErtTba2026'gada22.aprTlT aprefindta 3l 900 EUR (Trrsdesmit viens rlksroris
devir;ri sirnti euro).

Neapdzrvojamo telpu Rrg6, Dzirnavu iel6 66 - 39 (kadastra Nr.0l00 gO4 Tg66)un kopTpaSuma
8450/407880 domajamo dalu no bDves (kadastra ap2,0100 021 0060 001;, tuves (kadasrra
apz'0100 021 0060 002), bDves (kadastra apz..0l00 021 0060 003) un zemes (kudurtru apz.0t00
021 0060) piespiedu pardo5anas vertlba apre[inata 25 000 EUR (Divdesrnit pieci t6kstoii euro),
rpa5umu tirgfi realizejot pa6trinEti (izsoles sakuma cena).

Apre[<inatds rpa5uma vErtlbas varEtu bfit
stavoklis atbilst Saja vertEjuma konstatetajam ,

kas nrineti Saja vertEjuma.

spEka pie nosac-rjuma, ka TpaSuma tehniskais
un TpaSumam nav citu apgr[tinajumu, I<6 vien tie,

. VertEjums veikts pie piepemuma" ka Tpa5uma nav izdarTti tadi neatdalamie ieguldTjumi, uz
kuriem varetu pretendet tresas personas.
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Neapdzlvojamfrs telpas RIga, Dzirnavu iela 66 -39
(kadastra Nr.0l00 904 7966) nove rtcjums

Mes neuz4emam ies atbildTbu par tAdam iespejanr[rn nekustanrA TpaSuma tirgus cenu
svarstTbam, kadas varEtu rasties specifisl<u ekonornisko vai socialo paradTbu iedarblbas rezultata
pec verteSanas datLlma Lln kuras iepriekS nebija iespe.jams paredzet.

Apl iecintr, kt, puntulo jolie.s u; ,\Lr)Am zinu.iunum un pdr.liat,tbu.
- .strrycmto inlormrlciju esnlu at.\pogu|o.jis pa|ie.si,
- ;;ec1yfi.jy7ni pamtrtoti or monu personlgo pieredzi,
' ruan nqv ne paireizeias, ne ar'i perspekttvas personlgas ieinleresdtlbas

n ov|r ft I am a.j a [paiuma.

Sertiflcets nekustamd lpaSuma vertetajs
(sertifikats Nr. 88) Qirts KlaviryS
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RTCAS PILSETAS TIESA

Rlgrs pilsttas zcmosgrflrnatao nodnlljums Nr, 100000136110 $$

Kadastra oumurs: 0100 904 7966

Adrese: Dzirnavu irh 66 - 39, Riga

,, -,-" .:;:

i I dalas t. ieda[a 
I*3Y* iN*ku*t"** Ip*Sums, senritdti un.realnastas, picvienotio aemesl D*|e

i gobrli 
t

lNeapdzjvrrjanr6 telpa Nr. 39. KopTpa*uma domdjanri dafa no 
I

, daudzdzivoklu m6jas, zemes (kadastra ap.zlrn€junrs 0100 021 i

0060). Grozlis Saistits ar ierakstu: I dalas Lietiala 2.1 i8450/407880

(30000470 I I 42)

Zurn" Nr. 300003?87718, ldrnums 29.08,2012, tiesnese Ligira
Yecauzirya

Grorits ieraksts Nr. Ll (}um{la Nr, 300003?877I8" 2I.08.2012)
un iz.teikts S6da redakcijr:
Neapdz.ivoiarn8 telpa Nr. 39.

Kopipa$umo dom6jamfr dala no bfrves (kodastra aprim€jums
010002t0060001).

Kopipa{unra domfljam6 dafa no bffves {kadastra apzinr6jums
0l 0002 I 0060002).

Kop?pa$uma domnjamd dafa no bUves (kadastra apelm6jurns
0l 0002 I 0060003).

KopTpaSunra durn6jams dafa no zenres (kadastra apzinrdjurns
0r 0002 I 0060).

Pamats: Valsts iucmes dienestq 20l 8.gada 2.oktobra elektronisks
paairyojums,

Zurn, Nr. 300004701I42, ltmums 03.10.2018, tiesnc$a paligs

aboutrb,ank

I dafas 2. iedafa
I Atdalltic zerne$ gabali, 

Ht[ffi 
rrslnagtu prrgrozrjumi

lNav ierakstu

Il dafus I. iedala
Nekustama lpaSuma lpa3niela, Tpa$umticslbu pamars

ipalnieks: VITA RAUDOVIeA, pcrsonas lnar I
Pamats: 2008.gada 3. marla pirkunia ligums Nr. 2215-60-Pll182.
Zurn. Nr, 100003287?1 8, lemurns 29.08.3012, riesnese l-igira
Vccauzi4a

Persona: Vl'lA RAUDOVICA, pcrson:Is kodrl
Ipa$unra tissfua izbeigusies.

Ipainieks: AI'IS BILZENS, pcrsonas toOr I.
P*mats: 20l2.gada 2" septembra dfivin6juma hguurs,

Zurn. Nr. 300003?96345, l0mums 10.09.2012, tiesnssc Baiba
Strauta

Phtlba,
lielumr

84.5 rnr

2"5

2.6

?.7

I

I

l8+.s rn,

8450/4os4lo 
I

84so/4os4lo 
I

8450/4os4lo 
I

s4so/408410 
|

Dafa
Ierakst;r

Nr.

Ieraksta
Nn

Ll.
t)

Dafa Suntm*

6,937.9?LVt.

0

I

2. r.

'l 1

2.3.

2..4.

?.l.

'))
?.3.

absul.blank



sbout;blank

iPersonr ATIs tlll.Z[NS. personar kn,jrf. Ipa5uma

Iticslba izbeigusies.

ilpainiels: aNl:'f f BILZENA, personas UoOr I
lPamats: 20l7,gada l5 j0nija d6vin&junra ligums,

I Zurn. Nr. 3000043 7 tl3?,l€munrs ?6.06,?0t7,riesnese llaiba
lStrauta

ll.aularajiem ir visas mant$s $[irtTba.
,Panrats: 20l7.gnda 2Sjuniil laulitras hgunrs iercfiistrets aktu un
apliecindjumu re$istra ar Nr.4317. UR lauldto mantisko aniecTbu

,registrd re$isr€tas laulitti m{ntiskfis ailiecibas par visas mantas
i $firtibu Nr" I 0 16794.

l2u*. Nr. 300004380009, ldmums I0.07.2017, tiesnese Smaida
lGrava

lPersona: ANETE BILZENA, personas kodsl
I IpaSurna tiesiba izbeigusies.

,lpaSnicks: Sabiedriba ar ierobciofu atbildibu "MAG].JO 66",
; rcgistrlc ijas numurs 40203 20 I 706. Aktual izEts Sai stits ar
r ierakstiem: II dafas I .iedala 5.2, 6.1 (30000S506890)

lZurn. Nr. 3000t)5880?91, lomums 19.05.2023, tiesnese Oita Lilo
ilpa$nieks: Sabiedriba ar ierobelotu atbildibu "Dzimavu 104 un
I E. B.- U pi5a 6 DZIK pirstEvnieciba ", re$ istrfl c ijas numurs
40203208706.

Zurn. Nr. 300008506S90, l€mums 05.02.2A26,tiesneia palTgs
Maruta Kretaine

Pamats: 2023.gada I 4.aprlf a pirkurna ligums Nr. I 4/04/23.

iurn. Nr. 300005880291, l0mums 19.05"2023, tiesncse Gita Lilo
Crozits 2. dalas L iedalas ieraks* Nr. 5.2 (iumfrla Nr.
30000588i)291, 19.05.20?3) dafe (sabiedribas ar iersbe2otu
atbildibu nosaukums), izsakot to joun$ redakcij[. Psmats:
Uzq0nr unru re$ i stra ?02 6. gada 4. fcbrudra pazi4o.i ums.
AktualizEts Saistlts ar ierakstu: II dafas l.iedala 5,2
(300008506s90)

iurn. Nr. 300008506890, lEmums 05.02.2026, tiesne$a paligs
LIarutu Krolaine

II dafas 2. ietlafa
Afrlmes un aizliegumi, p€cmantinieku iecel"{ana, nrantojuma

Iigumi, So ierakstu pSrgrozijumi un dzOsunri

Noteikts aizliegurns bez,\TIA BILZENA- personas k,rds I
f, *yt]tY: piekriianas nckusramu rpasumu par,iu,, ,iauin-ar,,

: ie$ilflt vai kfl citfrdi *pgrfrtin[t, Dz€sts $aistfts ar ierakstu: II dalas i

; ?.iedala 2.I (300004380009) 
i

i)z€sts

llamats:20l7.gada l5 jrinija d6vind.iurna ligums. Dz0sts SaistTts
;ar ierakstu: II dafas 2.iedala ?.1 (3000043S0009)
lDzCIsts

| Zurn. Nr. 3000043 7 1117,l€mums 26"06.?An,liesnese tsaiba

lStrauta
i Ieraksts Nr" l.l, i.2 (turnfrla Nr, 300004371137,15.06,?017)
jdzcsts. Pamats: 20l7.gada 28 jfiniia laulibas l?gums iere$istr€ts
aktu un apliecinfijunru refiistra ar Nr.4317. t.lR laulsto nranrisko
attiecibu registrfi registr6tas laulito mantiskEs atliccibas par visas

0

I

I

l+o,ooo.no
IEUR

I

Ierak;cta
Nr.

2j2N26,1:14 FM

3.t.

).L.

.).J.

4.7.

I l.r.

.1.L

5.r.

5.2.

5.3.

t.2,

aboul:blank 2!4



about:blank

f 
mantas l[inibu Nr. l0 I 6794 , 2017 .gada 2S.jiinija nostiprinIjunla

llilgurns ierefistrEts ar Nr.4326.

lZurn. Nr. 300004380009, lBnrums 10,CI7.2017, tiesnese Snraida

lcrava

ralsavinfit, d6vinflt, .radalit un apgrfitin5t ar lietu tiesiblinr.

i Panrats: 2A23,gada I 4.aprlla pirkuma ligums Nr. I 4/04/23.

lZurn. Nr. 300005880291, lEmums 19.05.2021, tiesnesc Gita Lilo
Atz.Irne - verstra pardda summas 2548,?6 HIJR un likumisko

:procentu - 6% piedzir;a. PiedzinEjs: Are o Property }Vlanagement,
i StrA, re$istr$cijas numurs 40 I 0336 l2 I 8.

r Psnrats: 2025.gada 27.noven:bra Rigas apgabaltiesas iz,pildu
r raksts lietd Nr.C77l 164624, ?025.gada l S.decemhra zvErin6ras
, tiesu izpildltfijas B.Baltls nostiprindjunra l0gums
Nr. I 90931080/2025 -NOS.

Pamats: Rigas pilsEtas tiesas 2026.gada 6janvfira lErnurns Nr.3-
I 2/08980-26/46, zverinfita ti esu izpi I dit[j a Riharda Vai v oda
2026.gada 26janvflra nostiprinljuma l0gums Nr.00755/044/2026-
NOS.

I Lu*. N r. 3000085003 53, lEnrums A? $2.?026,tiornc se leva

I zabarovska

Noteikts aizlieHunrs bezAN[T[i$ BILZENAS, personas kods

- 

rd*'sr\.rr prEru ll.ra$,c*usramu rpasurllu

III dalas l. ietlala 
I

Lictu tiesiba$, kas apgriitinrr nekustamu ipalurnu
Ieraksts

Nr.
Platiba,
lielums

15.3 m!

Atzime - dzjvokla TpaSuma lietolana aprobeZota ar kop€jEs
I ieto$anas inZeniertehn iska.i anr komuni kdc ij fl m un ipa$ uma

I I aprobcZojumiem saskaq6 ar ?008.gada S.marta pirkuma ligrrma
Nr.22l5-60-P/l183 3.punktu. Dr0srs Sristits ar ioraksru: III dafas

1 
?.iedala l.l (300005880291)

lDzBsts

2. t.

lZu.n. Nr. 300003287718, lEnrurus 29.08.2012, tiesnese Ligita
I Vccauzi4a

NostiprinSta non'las tieslba uz telpll Nr.4 - tirdzniecihas z0le

, (kadrstra aprJnr$junrs 0l 00021 0060002004), I 5,3 m2 plariba.
i Nontas termiryS: no 14.0?.2023 ltdr. 14.07"2033 Nomnieksl

I Sabiedriba ar ierobetotu aibildibu "Konrunik6ciju tieti$[6s
j I ntbnnEc ij a s Nrr drrr 5 insjumc'lblrniskoi s S crv i ss ", re$ istr6cij as

I 
nunrurs 40203007499. Iznomitljs: Sabiedriba ar ierobelotu

i atbi l<Jibu "MACNO 66 ", r e$ istrdcij as numurs 40203 208706.

lPanrats: 2023.gada l4jfiliia ligums l4-07-23 par nsapclzlvojamei

Itclpu nonru.

lZu.n. Nr. 300006006138, lCmums 25.08.2023, tissnese lnesE

lKazjonova
i

iAtzime - noslEgts nomas lTgums par noliktavas *lpas Nr.6 25,3
rm: platiba un koplietosanas te lpu Nr.2 un Nr.3 nomu. Nomnieks:
iSabiedrTba ar ierobe*otu atbildlbu "RTgas mOrnieku tlirojs".
I re$istrAcijas nunlurs 40201I I ?869.
, Panrats: 2023,gada l4.irllila ligums Nr. l4-07-?3 par
neapdzivqiamn telpu nomu.

7.2

Ll

'*['*,,-

U2$t26,1:14 FM

. 3.1,

t.2.

4.l.

5.?.

5.1 ,

314



aboutrblank

IZu.n. Nr. 3000Ub0 17278,l€trunrs 30.08.2023, tiesnesE Mairita

lz*aip
Atzlme'noslEgts nomas llgunis par nediTvujam{s iek$telpar -

'kabineta Nr.5 6,7 mr platibD nomu ar SahiedrTbu ar inrohe2otu
atbi ldibu "Onl ine Platfbrm". re$istrdcijas nurnurs 402 03 I ? 0 I 5 9.

, Pamats: 2023 "gada 2 5.septembra ligurns Nr, 25-09-23 /2 par
ncdzTvoj a*r5s iek5telpas-kabineta nomu.

f Zurn. Nr, 300006140426, l€mums 12.10.2023, tiesnesc LIga

lcri,,lr"rgu
Atzlnre - nosl€gts nomas ligunrs par nedzlvnjamis pagraba
iekltelpas Nr,l 30,50 mr piutih6 non'lu"
Nomnieks: ATIS Bll.ZIJNS, pcrsonas kods

Pamats: 2023.gada 25.septembra lTgums 25-09-23/l par
neapdzlvojanlEs pagraba iekitelpas non1u.

Zurn. Nr. 3000()6588289, l0murns 28,A2.2A24, ticsnuse Inese

lKazjonova

lll dafas 2. iedafa
Pirgrozijumi pirmss ied*fas ierakstos,Io iorakstu un to

p$rgrozijumu da0sumi

i Dz6sta I .iedatas atzirne Nr. I 
" 
I (Zurn5ls Nr.3000032877 I 8,

: ? 1.08.2012). Pamats: Zernesgr6matu Iikuma pErejas noteikumu
19, punkts.

lZur,n. Nr.300005880291, lernums I9.05.2023, tiesnese Gita l.ilt:

IV dnl*s l.l. iednft
I$II*s ticsibil$ un t$s pamats

NostinrinEta h inoteka.
Krediiors: nNf:ff BILZENA, personas t oOr I
Parnats: 2013.gada I 4.aprila pirkuma lTgurns Nr. I 4i04121.

Zurn. Nr. 300005880291, l€murns 19.05.2023, tiesnese Cita Lilo

Ierakstl
Nr.

Plrttltra,
lielums

$umma

49,000.0t)
ET]R

Sumnra
Ieraksta I

Nr. 
I

Ieraksta I

Nr- 
I

I

IV drfas 3. iedala
L(ilas tiesfbu pfl rgrozlj um i, p0rgrozlj u nr u d;&s u mi

I

I

, 1 ,,",,,,,,, 
'

lNav ierakstu

IV dalas 4.,5. iedafa
I$las tiesihu tlz0sumi Sumnra

Nav ierakstu

4t4

??0/26, 1:14 FM

Ieraksta
Nr.

t.t.

4.1.

5.1 .

5.3.

about:blank


