Zverinatam tiesu izpilditajam
Rihardam Vaivodam

Riga, 2026. gada 15.maija

Par neapdzivojamo telpu Riga, Dzirnavu iela 66 — 39 (kadastra Nr.0100 904 7966) un
kopipasuma 8450/407880 domajamo daluu no biives (kadastra apz.0100 021 0060 001), baves
(kadastra apz.0100 021 0060 002), buives (kadastra apz.0100 021 0060 003) un zemes (kadastra
apz.0100 021 0060) tirgus vertibu

Apkopojot tirgus situdcijas diktétus apsverumus un aprékiny rezultatus, neapdzivojamo telpu Riga,
Dzirnavu iela 66 — 39 (kadastra Nr.0100 904 7966) un kopipasuma 8450/407880 domajamo daluu
no biives (kadastra apz.0100 021 0060 001), bives (kadastra apz.0100 021 0060 002), baves
(kadastra apz.0100 021 0060 003) un zemes (kadastra apz.0100 021 0060) tirgus vértiba 2026.gada

22.april aprekinata 31 900 EUR (Trisdesmit viens tiikstotis devini simti euro), rékinoties ar pasreizgjo
iesp&ju Tpasumu pardot, to piedavajot tirgli orient&josi 6-12 ménesus.

Neapdzivojamo telpu Rigd, Dzirnavu icld 66 — 39 (kadastra Nr.0100 904 7966) un kopipasuma
8450/407880 domajamo daluu no bives (kadastra apz.0100 021 0060 001), biives (kadastra
apz.0100 021 0060 002), biives (kadastra apz.0100 021 0060 003) un zemes (kadastra apz.0100 021
0060) piespiedu pardosanas veértiba (atbilstogi pasreizgjai situacijai nekustama TpaSuma tirgii — 80
% no tirgus vértibas) 25 000 EUR (Divdesmit pieci tiikstosi euro), Tpasumu tirgii realizgjot padtrinati

(izsoles sakuma cena), iespgjama cena, kada Sobrid varsty ieinteres&t potencialo pirc&ju, lai Tpagumu
tirgli varétu realizgt apmeéram 2 — 3 ménesu lajka.

Aprékinata nekustama IpaSuma tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinitas pilnas Tpauma tiesibas uz
visu nekustamo Tpasumu, IpaSums nav apgritints ar tadam, Seit nemingtam saistibam, kas vargtuy

Ar cienu,
Sertificéts nekustama Ipasuma vertétajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARALSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU



Saturs
1. Visparéja informacija

2. Ipasuma raksturojums
2.1.Atrasanas vieta
2.2. Ipasuma tehniskais stavoklis
2.3. Ipaguma speka esosie nomas [Tgumi

3. IpaSuma vért&jums
3.1. Vért&juma pamatojums
3.2. Nekustama Tpaguma labakajs izmantosanas veids
3.3. Ipasuma tirgus vértibu ictekm@josi faktori
3.4. Situacija nekustama ipaSuma tirgi
3.5. Ipasuma tirgus vértibas aprékins
3.6. Ipasuma piespiedu pardosanas vértiba

4. Kopsavilkums

Pielikums

I.pielikums — zemesgramata
2.pielikums — inventarizacijas lieta
3.pielikums — nomas [igumi

4.1pp.

5.1pp.
6.1pp.
10.1pp.

I1.1pp.
13.1pp
13.1pp.
13.1pp.

18.1pp.
28.1pp.

28.1pp.



Neapdzivojamas telpas Riga, Dzirnavu iela 66 -39
(kadastra Nr.0100 904 7966) novertéjums 4

1. Visparéja informacija

Vertéjamais Neapdzivojamas telpas Riga, Dzirnavu ielg 66 — 39 (kadastra Nr.0100
ipasums 904 7966) un kopipasuma 8450/407880 domajamas dalas no bives
(kadastra apz.0100 021 0060 00 ), biives (kadastra apz.0100 021 0060
002). biives (kadastra apz.0100 021 0060 003) un zemes (kadastra
apz.0100 021 0060).

Vértéjuma
asutitajs
Véertésanas laiks

Fvérinﬁts tiesu izpilditajs Rihards Vaivods

2023. gada 22.aprilis 1l

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas un piespiedu pardosanas vértibas
noteiksana. Visa informacija tika ieglita apsekojot Tpasumu, izmantojot
informaciju no zemesgramatas un VZD Kadastra informacijas
sistémas.

Vertésanas merkis

Vertéjama
IpaSuma sastavs

Saskana ar informaciju no zemesgramatas un VZD Kadastra
informacijas sistémas, neapdzivojamas telpas ar platibu 84,5 m?. VZD
Kadastra informacijas sistéma registréta telpu platiba 84.5 m?2.

Tpasuma tiestbas uz neapdzivojamo telpu Riga, Dzirnavu iela 66 — 39
(kadastra Nr.0100 904 7966) ar ierakstu zemesgramata nostiprinatas
SIA “Dzirnavu 104 un EB.-Upisa 6 DZIK parstavnieciba”,
registracijas Nr.40203208706.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodaltjums Nr.100000136130 39.

Zemesgrimata registrétas lietu tiesibas. kas apgritina nekustamo
TpaSumu:

atbildibu "Komunikaciju Lietiskas Informacijas Nodrogindjuma
Tehniskais Serviss", registracijas numurs 40203007499, [znomatajs:
Sabiedriba ar ierobezotu atbildihy "MAGNO 66", registracijas numurs
40203208706.

Pamats: 2023.gada 14.julija Iigums 14-07-23 par neapdzivojamo
telpu nomu.

Atzime - noslégts nomas [Tigums par noliktavas telpas Nr.6 25,3 m?
platiba un koplietosanas telpu Nr.2 un Nr.3 nomu. Nomnieks:
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu  "Rigas mérniekuy birojs",
registracijas numurs 40203117869,

Pamats: 2023.gada [4.julija [igums Nr.14-07-23 par neapdzivojamo
telpu nomu,

Atzime - noslégts nomas ligums par nedzivojamas iekstelpas -
kabineta Nr.5 6,7 m2 platiba nomu ar Sabiedribu ar ierobezotu atbildiby
"Online Platform", registracijas numurs 40203120159. Pamats:
2023.gada 25.septembra lfigums Nr.25-09-23/2 par nedzivojamas
iekStelpas-kabineta nomu.




Neapdzivojamas telpas Riga, Dzirnayy iela 66 - 39
(kadastra Nr.0100 904 7966) novertejums

Atzime - noslégts nomas [Tgums par nedzivojamas pagraba ickstelpas
Nr.1 30,50 m? platitba nomu. Nomnieks: ATIS BILZENS, personas
kods 180455-10115.

Pamats; 2023.gada 25.septembra ligums  25-09-23/] par
neapdzivojamas pagraba iekstelpas nomu.

Veért&juma ka ipasuma tirgus vértibu ietekm&joss faktors nay nemtas
Vera uz ipaSumu attiecinamas finansialas saistibas, kas atspogulotas
informacija no Zemesgramatas 31 vert&juma pielikuma.

Veértgjums veikts pie nosacjuma, ka Ipasums ir brivs no Jjebkada
veida apgritinajumiem, kas vargty ietekm@t (@ tirgus vértiby (iznemot
tos, kas minéti saja VErt&juma), ipasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties
ar vert€jamo ipasumu un ipaSuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz
kuriem varétu pretend@t tresas personas.

Ipasuma pasreizgja|  Ipasums paslaik tick izmantots ka alus bars.
izmantoSana
Vértéjuma
izmantota
informacija

1. Tpaguma apsekojums uz vietas 2026. gada 22.aprilr.
2. Zemesgramaty nodalijumu datorizdrukas.
3. Inventarizacijas licta,
4. Nomas ligumi,
5. Informacija no VZD Kadastra informacijas sistemas. $ai
informacijai ir tikaj informativs raksturs un taj nav juridiska spéka.

\H
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2. IpaSuma raksturojums
2.1. Atrasanas vieta |

puspagraba stavos komercidla rakstura telpas. Tuvékaja apkartng visi socialas infrastruktiras
pamatobjekti. Sabiedriska transporta pieturas uz  piegulosajam ielam. Pieklugana ar
autotransportu laba, pie majas auto novietosanas iespgjas ierobezotas. No komerciala viedok|a
atrasanas vieta vértéjama ka laba. ‘

W

|

|

| .

‘ as plans

Ersiaeuy
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2.2.IpaSuma tehniskais stavoklis

AP B IEViclon  VEITEmaic
Tpasums, veido 1890. gada celta S-stavu
kiegelu miira dzivojama madja ar puspagraba
un pagraba stavu (€kas kadastra apz.0100 021
0060 001). Eka izvietota pie Dzirnavu ickas,
starp Terbatas un Krigjana Barona ielam.
Piekltgana laba, pie majas uz ielas auto
novietosanas iespéjas ierobezotas.

Vertejamais  telpas izvietots majas
puspagraba un pagraba stava. Paglaik telpas
tick izmantotas alus bara darbibas
nodrosinasanai. leeja telpds no Dzirnavu
iclas. Ir otra ieeja no pagalma puses kapnu telpas. Telpu sastava, puspagraba stava, ir zale, kura
izvietoti galdini un bara lete, paligtelpa, kuru var izmantot zales paplaSinasanai, tualete, gaitenis
un noliktava pagraba stava.

Ekas fasades nopluku$as, nav remontétas. leejas durvis PVC ar stikla paketes pildijumu.

Prieksa uzstaditas restes. Telpas ir centralizéta elektroapgade. tidensapgade, kanalizacija un
apkure.

Telpu apdare

Zalg grida laminata, sienas krasotas, griesti krasoti, paligtelpa grida flizéta, sienas krasotas,
griesti krasoti, tualeté grida flizéta, sienas flizétas un krasotas, griesti krasoti, pagrabstava
noliktava grida betona sienas apmestas un krasotas, griesti krasotas velves. leksgja apdare
kopuma apmierinosa stavokIi, santehnika labi stavoklt.

VZD kadastra informacijas sistéma registréta telpu platiba 84,5 m2, taja skaita:

Stavs Nosaukums Platiba, m?
-1 Apmekl&taju telpa 30,5
-1 Tualete 1,4
-1 Gaitenis 5,3
-1 Apmeklétaju telpa 15,3
-1 Apmeklétaju zona 6,7
-1 Noliktava 25,3

Griestu augstums 2,5 m. Artelpu nav.
Zemes dala ir Tpasuma.

Skati uz nekustamo Tpasumu
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2.3.Ipasuma speka esoSie nomas Iigumi

Nostiprindta nomas tiesiba uz telpu Nrd4 - tirdzniecibas zdle (kadastra apzimé&jums
0]000210060002004), 15,3 m2 platiba. Nomas termins: no 14.07.2023 [idz 14.07.2033.
Nomnieks: Sabiedriba ar ierobezotu  atbildibu "Komunikaciju Lietiskas Informacijas
Nodrosinajuma Tehniskais Serviss", registracijas numurs 40203007499. Iznomatajs: Sabiedriba
ar ierobeZotu atbildibu "MAGNO 06", registracijas numurs 40203208706.

Noma nodotas telpas nomnieks izmantos biroja vajadzibam ar tiesibam nodot talak
apaksSnoma.

Maksata nomas maksa 72,6 EUR/ménesi, t.sk. PVN, jeb 720 EUR/gada, bez PVN.

Pamats: 2023.gada 14 julija ligums 14-07-23 par neapdzivojamo telpu nomu,

Noslegts nomas ligums par noliktavas telpas Nr.6, 25.3 m? platiba un koplietosanas telpu Nr.2
un Nr.3 nomu. Nomnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu  "Rigas mérnieku birojs",
registracijas numurs 40203 | [7869. Nomas termins$: no 14.07.2023 lidz 14.07.2028.

Noma nodotas telpas nomnieks izmantos noliktavas vajadzibam ar tiestbam nodot talak
apak$noma.

Maksata nomas maksa 74.8 EUR/ménes, t.sk. PVN, jeb 742 EUR/gada, bez PVN,

Pamats: 2023.gada 14 jlija [Tgums Nr.14-07-23 par neapdzivojamo telpu nomu.

Noslégts nomas ligums par nedzivojamas iekstelpas - kabineta Nr.5, 6,7 m? platiba nomu ar
Sabiedribu ar ierobezoty atbildibu "Online Platform", registracijas numurs 40203 | 20159. Nomas
termins: no 25.09.2023 lidz 25.09.2033

Noma nodotas telpas nomnieks izmantos koordinacijas centra darbibai ar tiestbam nodot talak
apaksnoma.

Maksata nomas maksa 20. | EUR/ménest, t.sk. PVN, jeb 199 EUR/gada, bez PVN.

Pamats: 2023.gada 25.septembra ligums Nr.25-09-23/2 par nedzivojamas iekstelpas-kabineta
nomu.
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Noslégts nomas ligums par nedzivojamas pagraba iekstelpas Nr.1 30,50 m? platiba nomuy,
Nomnieks: ATIS BILZENS, personas kods 180455-10115. Nomas termins: no 25.09.2023 [1dz
25.09.2033.

Noma nodotas telpas nomnieks izmantos komercdarbibai ar tiestbam nodot talak apaksnoma.

Maksata nomas maksa 61 .0 EUR/ménes, t.sk. PVN, jeb 605 EUR/gada, bez PVN.

Pamats: 2023.gada 25.septembra ligums 25-09-23/1 par neapdzivojamas pagraba iekstelpas
nomu.

Nomas ligumi registréti zemesgramata.
Nomas maksa ieklauts PVN,

Kop&ja maksata nomas maksa par visim telpam 228.5 EUR/ménesi, t.sk. PVN, jeb
2266 EUR/gada, bez PVN.

Nomas maksa papildus ietilpst:
— nekustama Tpasauma nodoklis 1070 EUR/gada (1,5 % no IpaSuma universilis
kadastralas vertibas 7] 329 EUR, uz 01.01 .2025.).
—  komunalie maksajumi, 1014 EUR/gada (vidéji 1 EUR/m? menesT attiecinot uz telpu
platibu 84,5 m?),

3.IpaSuma vértéjums
3.1.Vértéjuma pPamatojums
Ipasuma vértibas noteiksana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartos LVS
401:2013 formulgto tirgus vértibas definiciju: “Tirgus vértiba ir aprékinats lielums - vértssanas

datuma noteikta naudas summa, par kadu Tpagumam bity Japériet no viena ipasnicka pie otra

Ipasuma tirgus vértiba atspogulo Tpasuma labako un efektivako izmantoganu, pie kuras tiek
iegiits maksimalais labums, un, kas ir relj iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota.

Papildus noteikta Ipasuma iesp&jama vértiba piespiedu pardosanai atbilstosi Latvijas Ipagumuy
vertesanas standartu LVS 401:2013 punkta 3.19, formuléjumiem.,

Nekustama ipasuma tirgus vértibas aprékinos parasti tick izmantotas tris pieejas:
= lzmaksu pieeja;
- len@mumu piegja;
- Tirgus piegja.
Izmaksu pieeja — tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ckonomikas principu, ka
pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades vai

Vertéjamas apbiives bivvértibas un zemes vértibas summa lietoganas lietderibas zina
lidzvertigai apbiivei, atbilstogi Vert€sanas briza prasibam, nemot vera laika gaita radugos
apbives tehnisko un funkeionalo vertibu zudumus.

Ienakumu pieeja — ar ienakumu pieeju tiek ieglits vértibas indikators. kura pamata ir na-
kotnes naudas plismu konvertdcija viena kapitala pasreiz&ja vertiba. Pielietota naudas plismas
diskontésanas metode — iesp&jamo, no IpaSuma izmantosanas glistamo ienémumuy aprékins un
analize, prognozétos nikotnes ienémumus izsakot Tpasuma Sodienas vértiba, diskont&jot ar
Ipasuma saimniecisko darbiby saistito naudas plasmu,
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Naudas plismas diskontésana ir process, kura ipasuma tirgus vértiby apluko ka atsevisku
1saku laika periodu ienémumu - izdevumy plismas veidoto Sodienas vértibu summuy un ieverte
art laika ietekmi uz naudas vértiby. [zmantojot $o metodi, saméra uzskatimi var analizét
IpaSuma vértibas veidosanas procesu. Nekustama ipasuma vértésana tas nozimé noteikt to
vertibu, kuru, rékinoties ar sagaidamajam ienémumu - izdevumu naudas pliismam kada noteikta
laika perioda un Tpasuma pardoSanas vértibu p&c 31 perioda, var atlauties maksat par TpaSumu
Sodien.

Izmantojot naudas plismas diskont&sanu, naudas plisma tick prognozeta atseviskiem laika
periodiem Iidz bridim, kamér Tpasums sak dot stabilus ienémumus vai arf beidz pastavét. Tiek
noteikta ekonomiskajai situdcijai atbilstosa diskonta likme. kas var bit gan vienada visiem
aprekina periodiem, gan atSkiriga.

Ipasuma pasreiz€jas tirgus vértibas aprekina ienakumu pieeja tiek izmantota, aprékinot ipa-
Suma vertibu atbilstosi vert€jamajam Tpasumam lidziga rakstura telpu nomas tirgus situacijai
Rigas pilsétas centralaja dala.

Ipasuma paSreiz€jas tirgus vértibas aprékina ienakumu pieeja tiek izmantota, aprékinot Tpa-
Suma veértibu pie speka eso¥o nomas [Tlgumu nosacijumiem. Lidz speka eso$o nomas ligumu
darbibas beigam pasnieka iendmumi no Tpa§uma izmantoganas iesp&jami tikai ligumos
paredz€to nomas maksu veida. Ipasuma vértiba aprekinata diskontgjot nomas maksu uz visy
nomas liguma darbibas laiku.

Nemot véra valsts paradzimju likmes apjomus vértésanas bridi, Tpasuma atrasanas vietu, ta
tehnisko stavokli un tirgus situdcijas diktgto saistito likviditates risku, ka arT analizgjot notikugu
pirk§anas - pardoSanas darfjumu datus, vértjamam nekustama IpaSumam diskonta likme
ienémumiem no nomas maksas pienemta 10 % apjoma. Aprekina perioda beigas kapitalizacijas
likme reversijai pienemta 9 % apjoma.

Nekustamo Tpagumu tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo dari-
jumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir vérté€jama aktiva un ITdzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Metodes pamata ir likts apsvérums par to, ka vert€jama objekta tirgus vértiba ir tiesd veida
saistita ar [1dzigu konkurgjosu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja
elementa pardota Tpasuma cenu pielidzinot Vert€jama ipasuma cenai atbilstosi cenu meérogam
VEertésanas bridy.

Veicot korekceiju, koeficients parada atskirbas starp salidzinamo objektu un vért&jamo
objektu. Pienemot objekta vértibu ictekmgjosa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglistam
verté€jama nekustama ipasuma platibas 1 m? cenu koriggjoso koeficientu k:

- koeficients k > | rada par cik, péc vertétaja slédziena, nekustama IpasSuma platibas 1 m?
cena vert€jama objekta lielaka par salidzinaganai izmantoto nekustama Tpasuma | m? cenu
ievertgjot koriggjosos faktorus:

- koeficients k < 1 rada par cik. p&c vértétaja sledziena, nekustama ipaSuma platibas | m?
cena vert€jama objekta mazika par salidzinaSanai izmantoto nekustama ipasuma 1 m?
cenu ievert&jot koriggjosos faktorus.

Par aprékina pamatvienibu pienemta neapdzivojamo telpu kopgja gridas platiba 84,5 m?.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka Ipaguma tiesibas ir sakartotas, TpaSums nav apgriitinats
ar tadam saistibam, kas varétu ietekmat Tpasuma tirgus vértibu, Tpasuma nav izdariti tadi
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas.

Ver@jums veikts pie pienémuma, ka IpasSuma tiesibas ir sakartotas, Tpasums nav apgriitinats
ar tadam saistibam, kas varétu ietekmat IpaSuma tirgus vértibu, Tpasuma nav izdariti tadi
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varéty pretendét tresas personas.
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Vertesana pielietoto pieeju apkopojums

[zmaksu pieeja — pasuma vertibas aprekinos netiek pielietota.

lenakumu pieeja — tiek pielietota, lai aprekinatu nekustama Tpasuma tirgus veértibu, pienemot,
ka TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem,.

lenakumu pieeja — tick pielietota, lai aprékinatu nekustama Tpasuma tirgus vértibu pie speka
€s080 nomas ligumu nosacijumiem.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja — tiek pielietota, lai aprékinatu telpu nomas maksu.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja — tiek pielietota, lai aprekinatu nekustama TpaSuma tirgus
vertibu.

3.2.IpaSuma labakais izmantoSanas veids
Saskana ar Latvijas IpaSumu vértesanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)

Nemot véra ipasuma atraganis vietu un izmantosanas raksturu secinam, ka vértgjama Tpasuma
labakais izmantosanas veids, ar ko pamatoti turpmakie aprékini saglabdjams esogais —
komercidliem mérkiem izmantojamas telpas.

lnl]

3.3.IpaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Atrasanas vieta pilsétas centralaja dala ar lielu cilveku plismu (+).
Optimala telpu platiba ().

Telpas laba/apmierinosa stavokli (+).

Telpas atrodas majas puspagraba un pagraba stava (-).

Majas kopékais vizualais stavoklis (-).

Nodro$inajums ar komunikacijam (+).

Zemes dala ir ipaguma (-),

[zvietojums pret socialds infrastruktiras objektiem (+).

P NS B WM

3.4.Ipasumu tirgus situacijas analize

Ekonomika

Latvijas Bankas makroekonomiskas prognozes

Latvijas Banka publiskojusi Jaunakas makroekonomiskis prognozes (sagatavotas 2025. gada
decembr). Iekszemes kopprodukta (IKP) picaugums Sogad gaidams 1.7 % apméra. Turpmiko
tautsaimniecibas atveselosanos virzis investicijas, aizvien specigaks privatais patéring un
eksports.

Norises eirozona

Saskana ar jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém gaidams, ka gan inflacija,
gan tautsaimniecibas izaugsme eirozona nakamgad biis nedaudz augstaka, neka prognozéts
ieprieks. Inflacija eirozona Sogad biis 2.1 %, bet 2026. gadd td samazinasies Iidz 1.9 %
(2025. gada septembra prognozes bija attiecigi 2.1 % un 1.7 %).
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Inflacijas samazinasanos nosaka energijas cenu krituma ietekme, kas turpinasies vél
2027. gada, savukart 2028. gada inflacija sasniegs vidgja termina inflacijas merki, proti, 2 %,

Sada virziba lava ECB Padomei 18. decembyi atkal saglabat galvenis eiro procentu likmes
nemainigas. Noguldijumu iesp&jas uz nakti, galveno refinansésanas operaciju un aizdevumu
iesp€jas uz nakti procentu likmes joprojam biis attiecigi 2 %, 2.15 % un 2.4 %,

ECB Padome arf turpmak pienems [émumus par procentuy likm&m, pamatojoties uz inflacijas
perspektivas un to apdraudogo risku novertéjumu un nemot vera sanemtos tautsaimniecibas un

finansu datus, ka ar pamatinflacijas dinamiku un monetaris politikas transmisijas spéku.

Procentu likmju samazinajums

Eiropas Centralas bankas (ECB) padome s&de 2025.gada 30. oktobri, noléma nemainit tris
galvenas ECB procentu likmes. ECB padomes sédé nolemts noguldijumu iesp&jas uz nakti likmi
saglabat 2% apméra, galveno refinansésanas operaciju likmi 2,15% apméra un aizdevumu
iespgjas uz nakti likmi 2.4% apmeéra.

Ka sava pazinojuma skaidroja ECB, inflacija Jjoprojam ir tuvu 2% videja termina mérka
[Tmenim, un ECB padomes inflacijas perspektivas novertéjums pamata nay mainjies.

Inflacijas prognoze Latvija

lekSzemes cenu kapumu uztur atalgojuma palielindgana un noturigi augstas partikas cenas.
Algu picaugums palielina paterinu un uznéméju izmaksas un klast par galveno inflaciju
palielinoso faktoru

Inflacijas dati parsniedz jiinija prognozes un algas pieaug straujiak, neka ieprieks gaidits, tapec
Latvijas Banka inflacijas prognozi 2025. gadam palielinajusi uz 3.9 %.

Turpmakajos trijos gados inflacija tiek prognozéta 3—4 % Iimeni (2026. gada — 3.2 %,
2027. gada - 2.9 % un 2028. gada — 3.6 %). 2025. gada Junija prognozés inflacija 2025. gada
tika paredz&ta 3.4 %, 2026. gada—2.1 %, bet 2027. gada - 2.8 %.

Infléciju paaugstinogais noteicoais faktors ir spécigaks algu kapums, ki arf administrativi
reguléjamo tarifu parskatisana un valdibas I€mumi, to skaita par akcizes nodoklu palielinaganu.
2028. gada papildu spiedienu uz cenam veidos otris emisiju kvotu tirdzniecibas sistémas (ETS2)
ieviesana.

Darba tirgus prognoze

Darba tirgti saglabajas ierobezots darbaspéka piedavajums un gaidams straujaks algu kapums.
Zems bezdarbs un griitibas atrast piemérotus darbinickus lick uznémejiem piedavat augstakas
darba algas.

Salidzindjuma ar jinija prognozi algu kapums tiek prognozets nedaudz augstaks. To
galvenokart ietekmés privata sektora algu fonda pieaugums, tacu arf sabiedriskda sektora
atalgojums audzis jitami straujak par gaidito. ledzivotaju pirktspgja aizvien stiprinasies, algam
turpinot palielinaties straujak neka inflacijai.

Pieprastjums péc darbaspeka saglabajas noturigs. To Vvidgja termina veicinas ari gaidamo lielo
investiciju projektu (to skaita Rail Baltica) Tstenosana. Bezdarbs bis zems visd prognozu
periodd, samazinoties [idz 6.2 % 2028. gada. To ietekmés nodarbinatibas gaidu uzlabosanas,
pakapeniska argjas vides atkopSanas un turpmaka tautsaimniecibas atveseloSanas.

IKP prognoze

ieprieks€jo gadu vajas aktivitates periodu nomainis spécigdka izaugsme. Investicijas drosibas
stiprind8ana, ES fondi un kreditégana spécina IKP izaugsmi.

IKP izaugsmes prognoze parskatta un korigéta uz augsu, Sim gadam paredzot 1.7 % [KP
kapumu, ko galvenokart nosaka sanemtie jaunie dati. Nakotnes redz&jums nav biitiski mainits,
bet, korig&jot dazu lielo investiciju projektu Tstenolanas perspektivu, straujaka izaugsme
paredzama nevis 2027., bet 2028. gada.

Paterétaju noskanojumam un rocibai uzlabojoties, privatais patérins klst specigaks. Tas
VidEja termina noteiks méjsaimniecibu uzkrajumu mérenaku veidosanos.
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Stabils tautsaimniecibas balsts ir valsts un privatas investicijas, ko sekmé arf strauji augos§a
kreditéSana. leguldijumi attistibd veicina parmainas apstrades riipnieciba, kas paaugstina
raZzoSanas kapacitati.

Turpmakajos gados situacija uzlabosies, stiprinoties iek§zemes un argjam pieprasTjumam.
Tadgjadi 2026. gada gaidams [KP pieaugums par 2.8 %, 2027. gada —par 2.9 %, un 2028. gada —
par 3.2 %. 2025. gada jiinija prognozes IKP pieaugums 2025. gada tika paredzéts 1.2 %,
2026. gada 2.8 %, bet 2027. gada 3.2 % Itment,

Uz tautsaimniecibas atveseloSanos norada ar ekonomikas sentimenta raditajs, kas atspogulo
uznémeéju un patrétaju noskanojuma parmainas. Biznesa cikla ietvaros augsupejosa faze $obrid
ir ripniecibas, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu nozares, ki arf patérétdju noskanojums,

Mazinoties globalajai nenoteik(ibai par tarifu ietekmi un straujak atjaunojoties argjam
pieprasijumam, gaidama specigaka eksporta izaugsme. Savukart izaicinajumus rada straujais
darbaspéka izmaksu pieaugums Latvija, ka arT militarie konflikti un ar tiem saistita nenoteiktiba
argja vide.

leguldijumi drogibas stiprinaSanai ir palielindti visa prognoZzu perioda. Tas bis
investicijas infrastruktiras izveidei un uzlaboSanai, militara aprikojuma iegadei un
uzturéSanai, ka ari Nacionilo brunoto spéku personalsastiva paliclinasanai, kopéjiem
aizsardzibas izdevumiem 2028. gadd sasniedzot 5 % no IKP.

Valsts parada Iimenis prognozu perioda beigds tuvosies 50 % no IKP. Auggupvérstu
parada dinamiku joprojam noteiks budzeta izdevumu pieaugums, savukart augosa
efektiva procentu likme valsts parada portfelT turpinas sadardzinat parada apkalposanas
izmaksas.

Cenu indeksi

Cenu izmainas Latvija (% pretiepriekésia gada atbilstoso periodu)

Avots: “Latio”

Cenas dazadas pre¢u un pakalpojumu grupas bija visai stabilas lidz 2021. gada vidum, kad
tika novérota augstaka inflacija un krize energoresursu segmenta. Gazes cenas bija tas, kas
picauga visstraujak — ik ménesi lidz 2022. gada vidum. Lidzigi mainijas arf degvielas cenas, tadu
picaugums bija mazak izteikts. Visai svarstigas bija elektroenergijas cenas — dazos periodos
strauji pieaugot, bet citos tikpat strauji sariikot, Arf prec¢u un pakalpojumu cenas pieauga, tacu
pieaugums nebija tik ievérojams un aptuveni sekoja inflacijai. Sis krasis cenu izmainas un
picaugumi skaidrojami ar Krievijas iebrukumu Ukraina, ka arf ar Covid-19 pandémijas
raditajiem piegades kézu trauc€jumiem. Kop§ 2023. gada vidus cenu [Tmena svarstibas ir
stabiliz€jusas, $obrid uzradot noturigas tendences no perioda uz periodu.
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Eirozonas investoru noskanojums: krizes, kritumi un stabi lizacija

investoru pariiecibas indekes Eirvzond

IREEE R 6y

Avots: “Latio” | |
Investoru parlieciba Eirozona pedejos 6 gados bijusi mainiga. 2019. gads bija salidzinosi
stabils, bet 2020. gada sekoja strauj§ indeksa kritums Covid-19
ierobezosanu, vakcinu para

diSanos un ierobezojumu samazinaSanos Iidz 2021. gada vidum gis
indekss atkal pakapeniski pieauga. Samazin

ajums atkal bija vérojams 2022. gada kara Ukraina
un pieaugoso elektroenergijas cenu del. Kop$ 2023. gada investoru parliecibas indekss bijis
mazak svarstigs un uzradijis lénu, bet augsupejosu tendenci.

espaidd. Lidz ar pandémijas

Biroju platibas

Biroju platibu dinamika
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Biroju platiby pérdesanas cena (EURm%
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Avots: “Latio”

Biroju nomas tirgii lielako dala pieprasijuma nodrogina viet€jie uznémumi, kam
nepiecieSamas biroju telpas I1dz 100 m?. Interese par liclakam telpam virs 100 m? ir mazaka.
Vidéjas nomas maksas Rigas centrala darfjumu rajona atkariba no telpu kopgjas platibas: A
klases biroju telpam 14 — 22 EUR/m?, B klases biroju telpam 9 —14 EUR/m?, C klases biroju
telpam 3,5 — 10 EUR/m?2. Vid&jas nomas maksas arpus Rigas centrala darfjumu rajona atkariba
no telpu kopgjas platibas: B klases biroju telpam 9 — | EUR/m?, C klases biroju telpam 3,5 - 11
EUR/m?. Biroju centros biroju apsaimniekosanas maksas Vidgji ir ap 2,0 EUR/m2. Lielakais
pieprasijums ir péc B klases birojiem platibas no 80 — 200 m?, centra vai tuvaja centra ar nomas
maksu 8 [idz 10 EUR/m? un ar vieny no galvenajam prasibam, autostavvietas pieejamibu,

Mazumtirdzniecibas platibas
Mazumtirdzniecibu telpu platibu dinamika

Avots: “Latio™

Mazumtirdzniecibas teipu platibu nomas maksa ménesi (EURIMY)
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Mazumtirdaniscibas felpu pirdo&senag cenas {EURImMY
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Avots: “Latio”

Pedgjos ceturkSnos tirdzniecibas platibu tirgus turpindja demonstrét stabilu un lidzsvarotu
attistibu, saglabajot salidzinosi nemainigu nomas maksu Ifmeni un pieprasijumu, neskatoties uz
piesardzigu patérétaju uzvedibu un arg¢jo faktoru radito nenoteiktibu. Pieprastjuma struktiira
verojams mérens pieaugums partikas, DIY, sporta un majsaimniecibas precu segmentos, ka ari
mazumtirdzniecibas tiklu paplasinasanas dzivojamos rajonos (Plavnieki, Purvciems, Imanta,
Dreilini u.c.). Patérétaju aktivitati pozitivi ietekmgja inflacijas samazinasanas un algu picaugums,
savukart nomnieku galvenas prasibas arvien vairak saistds ar energoefektivitati, zemam
ckspluatacijas izmaksam, elastigiem llguma nosacijumiem un telpu pieldgojamibu dazadiem
darbibas formatiem. Pieaug arf pieprasijums pec risinajumiem ar elektrouzladi, atpiitas zonam un
ertu pickluvi autotransportam, ka ari péc ilgtspejigiem un digitalizétiem &ku parvaldibas
risinajumiem. Turpinds interese par jaunajiem attistibas punktiem Mikupurva, Dreilinu un
Kekavas virziena. Rigas centra ielu tirdzniecibas telpas aizpildas ar piepiili, saglabajoties augstam
vakances limenim, tadél nomnieki paliek prasigaki attieciba uz elastigiem ligumiem. Tapat
Vecrigai joprojam ir raksturigs augsts vakanCu Iimenis, kaut ari nakotné potenciali varétu
paradities jauni gastronomiskie un nigas koncepti, kas veicinatu pakapenisku segmenta
atdzivosanos.

Nozimigakie turpmako gadu projekti biis Preses nama kvartila mazumtirdzniecibas zona (~ 7
000 m?) un Andrejsalas “Riga Waterfront” attistibas posmi, piedavajot jaunas promenades un
komerctelpas pie Gdens. Tom&r $os projektus pavada izaicindjumi, pieméram, nomnieku spé€ja
nodrosinat rentablu klientu pliismu, ipasi nesezon, un to gataviba tic€t ilgtermina ienesigumam.
Paraleli aug interese par mazakiem, lokalajai kopienai pielagotiem tirdzniecibas parkiem
dzivojamo rajonu tuvuma. Vérojama arf stabila orientésanis uz dzivojamiem rajoniem, tostarp
Plavniekiem, Purveiemu, Imantu, Dreiliniem un Kluso centru, kur pircgji un investori prieksroku
dod teritorijam ar jau izveidojusos iedzivotaju bazi un attistibas potencialu.

3.5.Ipafumu tirgus vértibas aprékins
Ipasuma tirgus vertiba tie aprekinata ar divam pieejam
lenakumu pieeja  ar ienakumu piceju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir
nakotnes naudas plismu konvertacija viena kapitala pasreizgja vértiba
Tirgus ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegilits vertibas indikators,
(saltdzinamo kura pamata ir vértéjama aktiva un [Tdzigu vai identisku aktivu, par
darfjumu) pieeja  kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums
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Aprékinu gaita

I. Ar tirgus (salidzindmo darijumu) pieeju tiek aprekinatas telpu telpu tirgus nomas maksas

2. Tiek veikts Tpasuma tirgus vértibas aprékins ar ienakumu pieeju, pienemot, ka fpasums nav
apgrutinats ar nomas [igumiem.

Tiek veikts Tpasuma tirgus vértibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju.

Tiek aprekinata ipasuma lidzsvarota tirgus vertiba.

5. Tiek veikts Tpasuma tirgus vértibas aprékins pie spéka eso3o nomas ITgunmu nosacijumiem

=

3.5.1. IpaSuma tirgus vértibas aprékins ar ienakumu pieeju, pienemot, ka Tpa§ums nav
apgriutinats ar nomas ligumiem.
IpaSuma sastava esofo telpu tirgus nomas maksu aprekins

Saskana ar Latvijas TpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 ”Tirgus nomas maksa ir ap-
rékinata summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma biitu iznomats savstarp€ji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstogiem nomas maksas no-
sactjumiem, p&c atbilstosa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas”.

Telpu nomas maksas noteiksana veikta analizgjot restoranu/kafejnicu telpu piedavajumu.

Dzirnavu Restorana/kafejnicas 14,84 EUR/m?*+
iela 62 telpas  laba stavokli, PVN + apsaimnie-
pirmskara maja, 1/3 un kosanas maksa +
pagraba stavs, kopéja komunilie
platiba 283 m’, ir visas maksajumi
komunikacijas,
piespiedu  ventilacijas
sistéma. lespéja
izveidot ara terasi

Skolas Restorana/kafejnicas 15,48 EUR/m>+
iela 14 telpas  laba stavokli, PVN + apsaimnie-
pirmskara maja, 1/5 un koSanas maksa -+
pagraba stavs, kopéja komundlie
platiba 155 m?, ir visas maksdjumi
komunikacijas,
piespiedu ventilacijas
sistéma.

Stabuiela 15 Restorana/kafejnicas 16,56 EUR/m+
telpas  laba stavokli, PVN + apsaimnie-
pirmskara maja, 1/5. ko$anas maksa +
stavs, kopgja platiba komunalie
51 m? ir visas maksdjumi
komunikacijas,
piespiedu  ventilacijas
sistéma. Ir dra terase.
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Blaumana
iela 25

visas
auto

Komerctelpas
stavoklr,

iespgjas
stavvieta uz ielas.

pirmskara
maja, puspagraba stavs,
kopgja platiba 48 m?, ir
komunikacijas,

novietosanas

laba

maksas

10,42 EUR/m?+
PVN + apsaimnie-
koSanas maksa -+

komunalie
maksajumi

Laclpésa
iela 51

Komerctelpas
stavoklr,

novietosanas

maksas

ielas.

pirmskara
maja, 1/6. stavs, kopgja
platiba 47 m2, ir visas
komunikacijas,

laba

auto
iespéjas

stavvieta uz

11,06 EUR/m?+
PVN + apsaimnie-
koSanas maksa +

komunilie
maksajumi

Merkela
iela 5

Komerctelpas
stavoklr,

novietosanas

maksas

ielas.

pirmskara
maja, 1/5. stavs, kopgja
platiba 84 m2 ir visas
komunikacijas,

stavvieta

laba

auto
iespéjas
uz

13,10 EUR/m?+
PVN + apsaimnie-
koSanas maksa -+

komunilie
maksajumi

20

Telpu iespéjamas tirgus nomas maksas aprékins

Vertéjamo un salidzinamos vO Salidzinamais | Salidzinamais Salidzindmais | Salidzinamais Salidzinamais | Salidzinamais
objektus raksturojoSie lielumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4 objekts Nr.5 objekts Nr.6
Salidzinamais nekustamais Toas Dzirmavu Dzirnavu Skolas Stabu Blaumana Lagplesa Merkela
T dnemeis nekustamais Toafums | [ o iela 62 iela 14 iela 15 iela 22 iela 51 iela 5
Telpu kopgja platiba, m? 84.5 283.0 155.0 151.0 48.0 47.00 84.00
iena konéia m? 2 s
Viena l\:ope)a m2 nomas maksa; 14.84 15.48 16.56 10.42 11.06 13.10
EUR/m
Nomas maksu ictekmgjosic faktori Yo "TUR/m’ % | EURm* | % | EURMm? | w EUR/m?* | % EUR/m? % | EUR/m?
B‘""/ ma apsiakfi/piedavajumis/ -10% | 148 |-10% L35 |-10%| -166 (-10%| -104 |-10%| -1011 |10 130
iznomasanaas risks
Darijuma laiks 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopgja korekeija -10% | -1.48 [-10%| -1.55 -10% | -1.66 |-10%| -1.04 -10% -1.11 -10% | -1.31
Atbilstosi darijumu apstakliem un
laikam korigéta 1 m2 nomas 13.36 13.93 14,90 9.38 9.95 11,79
| maksa, EUR | - L1 e
Vertibu ietekméjosas korekcijas: Y% | EURM* | % | EURM® | % | EURMm? | w EUR/m?> | % EUR/m? % | EUR/m?
Atrasands vieta pilséta un apkaimé 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Telpu platibas korekcija 10% 1.34 5% 0.70 5% 075 | -5% 047 | -5% -0.50 0% 0.00
Telpu kvalitate -10% | <134 [-10%| -1.39 | -10% 149 [-10%) 094 |-10%| -1.00 -10%] -1.18
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Ekas vispargja kvalitate 0% | -134 1-10% ] <139 | -10%] -1.49 % 0.00  [-10%| -1.00 [-10%] -] 18
El’;f!f's““”“ i i % | 000 [ 0% | 000 | 0% | 000 [0% | 000 |0%| o000 |o%| oo
InZenierkomunikiciju nodroindjums 0% 000 | 0% 0.00 0% 000 | 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Izvietojums &ka, -10% | -1.34 [-10%]| -1.39 -10% | -1.49 0% 0.00 -10% -1.00 -10% | -1.18
paligtelpu ipatsvars un izmant iesp 5% | 067 | -5% | -0.70 | -5% -0.75 | -5% -047 | -5% -0.50 5% -0.59
| Kopeja korekeija 25%| -334 |-30%]| 418 [-30%| -447 [-20%| -1.88 |-35% 348 |-30%]| -3.54
{*{,‘:{'/‘"‘lﬁ" iespejama nomas maksa, 10.02 9.75 10.43 7.50 6.47 8.25
Uz vertéjama ipaSuma raditajiem
reducéta nomas maksas 8.74
|_pamatvieniba, EUR/m? oo
Lidzsvarota telpu nomas maksa aprékinata (noapalojot) 8,7 EUR/m? ménesi bez PVN.
Maksa par komunalajiem pakalpojumiem un apsaimnickoganas izdevumiem tieck maksata pa-
pildus nomas maksai
Aprekinos pienemta ieprieks aprékinata optimali iesp&jama telpu nomas maksa, analizgjot
telpu nomas maksu limeni, ltdziga rakstura un kvalitates ckas pilsttas centralaja dala.
Ipasnieka ienémumi:
Nekustama 7paSuma telpu nomas maksas, papildus PVN, komunilie maksajumi,
apsaimniekosana.
Aprekinos turpmakajos gados paredzets nomas maksu pieaugums, gada 2% apjoma.
Aprekinos ieveértéts nomas risks. jeb noslogojums, kas ieverte iesp&€jamos ienémumu
zaud€jumus telpu neiznomasanas gadijumos.
Ipadnieka izdevumi:
~ brokera pakalpojumi nomnicka piesaistei 735 EUR.
— apdroSinasanas izmaksas - 200 EUR/gada (no lidzvertigu TpaSumu izmaksam);
— nekustama Tpafauma nodoklis 1070 EUR/gada (1,5 % no ipasuma universilis
kadastralas vértibas 71 329 EUR, uz 01.01.2025.)
— uzkrajumi— 15 % no apgrozijuma.
Gadi I 2 3 4 5 Reversija_|
ligtermina inflacijas koeficients, % 1,00 1,02 1,02 1,02 1,02
Nomas maksu pieaugums (%) 1,00 1,02 1,02 1,03 1,03
[enémumi
Puspagraba telpas ar pagraba stivu 84.5 84.5 84.5 84.5 84.5
Nomas maksa EUR/m2 8.70 8.87 9.05 923 9.42
Nomas risks/noslodze 0.85 0.9 0.9 0.95 0.95
lenémumi 7499 8098 8260 8894 9072
Kopi bruto ienémumi, EUR 7499 8098 8260 8894 9072
Izdevumi 3130 2443 2491 2541 2592
Brokera pakalpojkumi nomnieka piesaistel 735 0 0 0 0
Nekustama ipasuma nodoklis gada, EUR 1070 1091 1113 1135 1158
Uzkrajumi (15% no apgrozijuma), EUR 1125 1147 1170 1194 1217
Apdrosinasanas izmaksas gada, EUR 200 204 208 212 216
Neto ienemumi, EUR 4369 5656 5769 6352 6479
Kapitalizicijas likme reversijai 9
Diskonta likme 10 10 10 10 10
Diskonta koeficients 0.909090909 | 0.826446281 | 0751314801 | 0.683013455 | 0.620921323 0‘62092]3237
Naudas plasmas Sodienas vértiba, EUR 3972 4674 4334 4339 4023 4023 7
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Naudas pliismas vértiba, EUR 21342
Reversija, EUR 44702
IpaSuma vertiba 66045
Ipasuma vertiba (noapalojot) 66,000

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba,

izmantojot ienakumu pieeju, aprékinata (noapalojot)
66 000 EUR.

3.5.2. IpaSuma tirgus vertibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju

ST vértéjuma autors analiz€jis datus par notikugiem pagraba stava izvietotu neapdzivojamo
telpu pirk§anas — pardosanas darTjumiem lidzigas majas Rigas pilsetas centralaja dala, kur atrodas
vert€jamais Tpadums (informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv).

Par aprékina pamatvienibu pienemta neapdzivojamo telpu kopgja platiba 84,5 m>,

- Avotuiela 10-24 (kad.nr.0100 928 | 140) pardotas komerciala rakstura telpas 1940.gada
celtd 6-stavu kiegelu miira dzivojama maja, ickSpagalma, telpu platiba 71,6 m2 -1/6 stavs.
zemes domdjama dala ir Tpasuma sastava. telpas laba/apmierinosa stavokli, pardotas
2024.gada marta, darfjuma summa 74 500 EUR, jeb 1041 EUR/m?, attiecinot uz telpu
gridu platibu 71,6 m. Prasija 76 000 EUR.

o Dots Mpawiy b Pvesioaeane 4 ROFTRY Lo
% Avotuiela 10 - 24, Riga {(Avoti)

Dertjuina informaciia Teipu trupas informasia Cena Omnajamas dajas

040312024 1BUISATZ 218 U P4R00 1041 # ST 179/574%

£ informaciia Quseobrsig ed e s

Parijuros nlonmacija Toigay nfaraiciio

Blives informacija Zemes informiciia

(avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikugu darfjumu datu baze Cenu Banka)

- Skolasiela 14 — 1 (kad.nr.0100 923 | 101) pardotas komerciala rakstura telpas 1907.gada
celta 6-stavu Kiegelu mira dzivojama maja, telpu platiba 96,8 m2, -1/6 stavs, zemes
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domajama dala ir ipasuma sastava, telpas labi/a
aprili, darfjuma summa 53 520 EUR,
96,8 m?. Prasija 43 520 EUR. Pardeva

pmierino$a stavokli, pardotas 2024.gada
jeb 553 EUR/m?, attiecinot uz telpu gridu platibu
valsts vai pasvaldiba

CENY
AANE A
4 Dotier awpaal

b Pevienot safidznatons  POF Tipp

# Skolas iela 14 - 1, Riga (Centrs)

S Hes s 1 e S

Darijuena inde i

Cena Domajamas doas

2HOM2028 BASIZY o00:

Tt L Gt
=15 53520 853 w BGBI4RETY  QBBIARETY

) Informbega T Shoindlen % Davtstah 1D A Wt I et

Darijuma informacija Temas informéeija

Boves informacija

Zerws wformacia

(avots: nekustama pasuma tirgus analizes riks / notikusu darfjumu datu baze Cenu Banka)

Baznicas iela 45 — 29 (kad.nr.0100 913 0974) pardotas komerciala rakstura telpas
1906.gada celta 7-stavu kiegelu miira dzivojama maja, telpu platiba 59,1 m2, -1/7 stavs,
zemes domajama dala ir TpaSuma sastava, telpas laba stavoklT, pardotas 2024.gada jiilija,

darfjuma summa 43 000 EUR, jeb 728 EUR/m?, attiecinot uz telpu gridu platibu 59,1 m?.
Prasija 51 900 EUR.
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ANKA s hmmavd Pl etk

o Gotvs apaxal o Bevensisatidenasess G PDF

i

# Baznicas iela 45 - 29, Riga (Centrs)
s K

Darifuma infonsiciis Telpu grupss informacia Cera Domaisnas dalss

Liogang i Renbmn ity Bl S g REs Teaden o Qi g
OMAREN2E 907773 OWOI00IA  sAa A 42000 728 S SOUIESH1  SOYIHSE
0] ja 2P g & ooy Gela 00 T AMME O Hinte BB el ie Dl

Darijuma informacija Telpas informacija

Blwes inforracija

Zemes informacijs

i

Atteli no
(avots: nekustama Tpaguma tirgus analizes riks / notikusu darfjumu datu baze Cenu Banka)

Gertrides iela 19/21 (kad.nr.0100 907 7134) pardotas komercidla rakstura telpas
1909.gada celta 6-stavu kiegelu miira dzivojama maja, telpu platiba 68,5 m?, -1/6 stavs,
zemes domdjama dala ir ipaSuma sastava, telpas laba stavokli, pardotas 2024.gada
decembri, darfjuma summa 92 000 EUR, jeb 1343 EUR/m2, attiecinot uz telpu gridu
platibu 96,0 m?. Prasija 92 000 EUR.

e Pieviert iafiiznaten 4 POR ik b, Lepipiciace

Qariuns intonmicls
Ti2IE024  eeta 3 R850/360800

5 nformicia S

Darijuma informacija

Bives informiaciia

Zewias informaris

i

il

(avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikugu darTjumu datu baze Cenu Banka)
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- Kri§jana Valdemara iela 20 — 29 (kad.nr.0100 911 5264) pardotas komerciila rakstura
telpas 1912.gada celta 6-stavu kiegelu mira dzivojama maja, telpu platiba 96,0 m?, -1/6
stavs, zemes domajama dala ir ipaguma sastava, telpas laba stavokli, pardotas 2025.gada
marta, darfjuma summa 60 000 EUR, jeb 625 EUR/m?, attiecinot uz telpu gridu platibu

96,0 m?. Prasfja 65 000 EUR.

Canes e Maeskati Gedfid paticeite

< Dafies atpaks) b Pevenoisalidzosionst b POFIgE L LokpeRaeRns  4h F

# Krisjana Valdemara iela 20, Riga (Centrs)

Dariisma fsrmacia Tepu grupas infarmicia Gona Domajanas dais

SHOALE 20007 DWRIRNSZEs 980 ~1/6 BUOGMO 825 ' 26062637 960/52837

{0 nformaci) St Eorctiumt { ana iner i g
) i

Darijuros infarmaciia Telpas informicija

NS it

Blwes informacja

Zernes informacie

(avots: nekustama TpaSuma tirgus analizes riks / notikusu darfjumu datu baze Cenu Banka)

Vértégjamo un salidzinamos VO Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Saltdzinamais Saltdzinamais
objektus raksturojosie lielumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4 objekts Nr.4
: _ i Krigjana
et sz b sle Dzirnavu Avotu Skolas Baznicas Gertrades iela i
Salidzindmais nekustamais ipasums iela 66 iela 10-24 iels 14} iela 45.29 1921 Valder;oara iela
Pardosanas datums - 03.2024. 04.2024. 07.2024. 12.2024. 03.2025.
Darfjuma cena, EUR - 74,500 53,520 43,000 92,000 60,000
Zemes gabala kop@ja platiba, m2 ir ir ir ir ir ir
Eku kopgja platiba, m? 84.5 716 9.8 59.1 68.5 96.0
Viena kopéja kv.m cena; EUR/m? 1.041 553 728 1,343 625
Korekcijas par dytums % |EURMm’| % |EURMm?| % |EUR/m?| % |EUR/m?| % | EUR/m?®
apstiakliem un laiku
Darijuma apstik]i 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Dartjuma laiks 5% 52.03 5% 27.64 4% 29.10 3% 40.29 2% 12.50
 Kopéja korekeija 5% 52.03 5% 27 64 4% 29.10 3% 40.29 2% 12.50
f Atb. darijumu apstakliem un
laikam korig, 1 kv.m cena, EUR 195 8t s 1383 638
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Vértibu ietekméjosas korekeijas: % |EUR/MmM| % |EUR/m*| % |EUR/m?| 9% EUR/m*| % | EUR/m?
AtraSands vieta pilséta un apkaime 5% 54.63 10% | 58.05 15% | 11350 | 5% 69.17 10% | 63.75
Telpu platibas korekcija 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Telpu kvalitite 0% 0.00 0% 0.00 -5% -37.83 | -10% | -138.34 | -5% -31.88
Ekas vispargja kvalitate -10% | -109.25 | -10% | -58.05 | -10% | -75.67 -10% | -13834 | -10% | -63.75
PickluSnana un auto novietoganas iesp 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
InZenierkomunikéciju nodro3ingjums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Izvietojums ¢k, 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
paligtelpu ipatsvars un izm iesp -5% | -54.63 -5% -29.03 -5% | -37.83 -5% | -69.17 | -5% | -31.88
Fi()péj'?\ korekeija -10% | -109.25 | -5% -29.03 -5% -37.83 | -20% | -276.67 | -10% | -63.75
\S/;i:l&il:iuzéna?{ob]ektu I m? korigéta 983 552 719 1107 574
Vér[i‘jan[ﬁ ipaSuma I m* aprekinata 787
vertiba, EUR
IpaSuma tirgus vértiba, EUR 66,500

Nekustama ipasuma tirgus vértiba. izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, aprékinata
(noapalojot) 66 500 EUR.

3.5.3. IpaSuma lidzsvarota tirgus vértiba
leprieks veiktie aprékini uzrada tuvus rezultatus:
- izmantojot ienakumu pieeju — 66 000 EUR
- izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju — 66 500 EUR.

St vértgjuma autora viedoklis — ien€émumu vértésanas metode, kura atspogulo iespgjamo
saimnieciskds darbibas naudas plismu Tpasuma, raksturo to ekonomisko interesi, kada
potencialajam pirc&jam varétu biit par TpaSumu. Pastiy visparpienemts viedoklis, ka tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja sniedz visprecizako rezultatu, jo ietver visu ipauma vértibu
veidojoso faktoru, tadu ka atrasands vieta, tehniskais stavoklis, platiba, izmanto3anas iespéjas
u.c. ietekmi. Tomér izmantotajiem salidzindmajiem TpaSumiem ir at3kirigas platibas, atrasanas
vietas un izmanto3anas iespgjas.

Apkopojot ieprieks izteiktos apsvérumus un aprékinu rezultatus, Tpasuma lidzsvarotis tirgus
vertibas noteikSana ieprieks veikto aprékinu ictekme tick pienemta:

- ar ienakumu pieeju iegiitais rezultats 50 % apjoma,

- ar tirgus pieeju iegitais rezultats 50 % apjoma.

Pie Sadiem nosacijumiem nekustama Ipasuma tirgus vértiba aprékindta (noapalojot)
66 300 EUR (785 EUR/m?, rékinot uz telpu kop€jo gridu platibu 84,5 m?).

3.5.4. IpaSuma tirgus vértibas aprekins pie speka esoSo nomas ligumu nosacijumiem

Nostiprinata nomas tiesiba uz telpu Nr.4 - tirdzniecibas zile (kadastra apzimé&jums
01000210060002004), 15,3 m2 platiba. Nomas termins: no 14.07.2023 lidz 14.07.2033.
Nomnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "Komunikaciju Lietiskas Informacijas
Nodrosinajuma Tehniskais Serviss", registracijas numurs 40203007499, Iznomatajs: Sabiedriba
ar ierobezotu atbildibu "MAGNO 66", registracijas numurs 40203208706.

Noma nodotas telpas nomnieks izmantos biroja vajadzibam ar tiestbam nodot talak
apak$noma.

Maks@ta nomas maksa 72,6 EUR/ménest. t.sk. PVN, jeb 720 EUR/gada, bez PVN.

Pamats: 2023.gada 14 jilija ligums 14-07-23 par neapdzivojamo telpu nomu.

Noslégts nomas ligums par noliktavas telpas Nr.6, 25,3 m? platiba un koplietosanas telpu Nr.2
un Nr.3 nomu. Nomnicks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Rigas mérnieku birojs",
registracijas numurs 40203117869. Nomas terming: no 14.07.2023 lidz 14.07.2028.

Noma nodotas telpas nomnieks izmantos noliktavas vajadzibam ar tiestbam nodot talak
apak$noma.
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Maksata nomas maksa 74,8 EUR/ménesT, t.sk. PYN, jeb 742 EUR/gada, bez PN,
Pamats: 2023.gada 14 jiilija ligums Nr.14-07-23 par neapdzivojamo telpu nomu.

Noslegts nomas ligums par nedzivojamas iekStelpas - kabineta Nr.5, 6,7 m?
Sabiedribu ar ierobezotu atbildibu "Online Platform"

termins: no 25.09.2023 lidz 25.09.2033

Noma nodotas telpas nomnicks izmantos koordinaci

apak$noma.

Maksatd nomas maksa 20,1 EUR/ménesT, t.sk. PVN, jeb 199 EUR/gada, bez PVN.

Pamats: 2023.gada 25.septembra [igums Nr.25-09-23/2

nomu.

Noslegts nomas ligums par nedzivojamas pagraba ickstelpas Nr.1 30,50 m?

Nomnieks: ATIS BILZENS, personas kods 180455-10115

25.09.2033.

Noma nodotas telpas nomnieks izmantos komercdarbibai ar
Maksata nomas maksa 61,0 EUR/ménesi, t.sk. PVN

Pamats: 2023.gada 25.septembra [igums 25-09-23/1

nomu.

Nomas ITgumi registréti zemesgramata.

Kop€ja maksatda nomas maksa par visam telpam 228,5 EUR/ménesi, t.sk.

2266 EUR/gada, bez PVN.
Nomas maksa papildus ieklauts

— nekustama TpaSauma nodoklis 1070 EUR/gada (1.5 % no pasuma universilas
kadastralas vertibas 71 329 EUR, uz 01.01 .2025.).

- komunalie maksdjumi, 1

platibu 84,5 m?).

27

platiba nomu ar
. registracijas numurs 40203120159, Nomas

jas centra darbibai ar tiestbam nodot talak

par nedzivojamas iekstelpas-kabineta

platiba nomu.
. Nomas termin$: no 25.09.2023 lidz

tiestbam nodot talak apak§noma.
, Jeb 605 EUR/gada, bez PVN.

par neapdzivojamas pagraba iekstelpas

Reversija, ieprieks aprekinata ipasuma tirgus vértiba 66 300 EUR.

PVN, jeb

014 EUR/gada (vidgji 1 EUR/m* ménesT attiecinot uz telpu

Pie sadiem nosacijumiem, nemot véra nomas lig

vertiba aprékinata (noapalojot) 31 900 EUR.

Gadi 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Reversija

Ienémumi no nomas 2266 2266 2266 2266 2266 2266 2266 2266

Nomas risks 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

Ienemumi gada, EUR 2266 2266 2266 2266 2266 2266 2266 2266

Izdevumi

Nekustama Tpasuma nodoklis 1070 1070 1070 1070 1070 1070 1070 1070

Komunalie maksajumi 1014 1014 1014 1014 1014 1014 1014 1014

Kopgjie izdevumi, EUR 2084 2084 2084 2084 2084 2084 2084 2084

Neto ienémumi, EUR 182 182 182 182 182 182 182 182 66300

Diskonta likme 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Ekonta koeficients 0.909090 | 0.826446 | 0.751314 | 0.683013 | 0.620921 | 0.564473 0.513158 | 0.46650 | 046650738
Aiftlaudas pliismas Sodienas vértiba, EUR 165 7 ,__1_50 137 124 L_ 113 103 93 85 30929

IpaSuma vértiba, EUR 31900

umu nosacijumus, nekustama ipaguma tigus
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3.6. IpaSuma piespiedu pardo$anas vértiba
Ipasumu pardodot piespiedu karta, darbojas papildus riski, kas nelauj izsoles objektu pardot
par tirgus vértibu:

- tirgus ekspozicijas risks, kas ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju,

- fiziska stavokla risks, kas saistits ar apgratindto un ierobezoto pircgja iespéju detalizéti
iepazities ar &ku un buvju fizisko stavokli, nepieciesamibas gadijuma pieaicinot
biivekspertus,

- laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt,

- finansgSanas faktors, nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma
apstiprinaSanas un TpaSumtiesibu registracijas, kas batiski apgriitina iespgjas izsolama
ipasuma iegddei izmantot hipotekaro kredrtu,

- papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, interesu parstavniecibu perioda starp vinnéto izsoli un
TIpaSuma sanems3anu valdTjuma.

- pastavosa tirgus tendencu faktors, kas piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértéjamo
ipaSumu bitiski pastiprina.

Mingto risku kopums ietekmé ipasuma pardosanas iesp&jas, 1Tdz ar to arf izsoles sikumcenu.

Analizgjot min&to risku kopumu attieciba uz vertéjamo Tpasumu. §T vértéjuma autors uzskata.
ka piespiedu pardosanai ieprieks aprekinata IpaSuma tirgus vertiba samazinama 20 % apjoma, ko
veido:

- tirgus ekspozicijas risks 5%
- laika un nenoteiktibas faktors 5%
- finans€sanas faktors 5%
- papildus izmaksu faktors 5%

Pie Sadiem nosacfjumiem vertgjama ipaSuma piespiedu pardosanas vértiba aprékinata
(noapalojot) 25 000 EUR.,

4. Kopsavilkums
Neapdzivojamo telpu Riga, Dzirnavu ield 66— 39 (kadastra Nr.0100 904 7966) un kopipasuma
8450/407880 domajamo dalu no bives (kadastra apz.0100 021 0060 001), biives (kadastra
apz.0100 021 0060 002), biives (kadastra apz.0100 021 0060 003) un zemes (kadastra apz.0100
021 0060) tirgus vértiba 2026.gada 22.aprilt aprékinata 31 900 EUR (Trisdesmit viens tiikstotis

devini simti euro).

Neapdzivojamo telpu Riga, Dzirnavu ield 66 — 39 (kadastra Nr.0100 904 7966) un kopipasuma
8450/407880 domajamo dalu no biives (kadastra apz.0100 021 0060 001), biives (kadastra
apz.0100 021 0060 002), bives (kadastra apz.0100 021 0060 003) un zemes (kadastra apz.0100
021 0060) piespiedu pardosanas vértiba aprékinata 2§ 000 EUR (Divdesmit pieci tikstoi euro),
ipasumu tirgii realizgjot paatriniti (izsoles sakuma cena).

Aprékinatas paSuma vértibas varétu biit speka pie nosacijuma, ka Tpasuma tehniskais
stavoklis atbilst $aja vertgjuma konstatétajam un TpaSumam nav citu apgriitindjumu, ka vien tie,
kas minéti $aja vertgjuma.

Vertgjums veikts pie pienémuma, ka TpaSuma nav izdariti tadi neatdalimie ieguldijumi, uz
kuriem varétu pretend@t tre$as personas.
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Mgs neuznemamies atbildibu par tadam iespéamam nekustamd Tpaguma tirgus cenu
svarstibam, kadas vartu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultati
pec vertesanas datuma un kuras iepriek$ nebija iespgjams paredzét.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zindsanam un parliecibu:
- sapemto informaciju esmu atspogulojis patiesi,
- secinajumi pamaltoli ar manu personigo pieredzi,
- man nav ne pasreizejas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novertejamaja ipasuma.

Sertificéts nekustama TpaSuma vertétajs
(sertifikats Nr. 88) Girts Klavins
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aboutblank

RIGAS PILSETAS TIESA

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000136130 39

Kadastra numurs: 0100 904 7966

Adrese: Dzirnavu iela 66 - 39, Riga

Ieraksta Ldajw 1, ledein Platiba
Nekustams IpaSums, servitiiti un redlnastas, pievienotie zemes Dala b ’
Nr. | A lielums
| gabali
‘Neapdzivojama telpa Nr. 39. Kopipa§uma domajama dala no
daudzdzivoklu majas, zemes (kadastra apziméjums 0100 021 4
L1 1 0060). Grozits Saistits ar jerakstu: I dajas 1.iedals 2.1 REAANIR |5
(300004701142) :
Zurn. Nr. 300003287718, lémums 29.08.2012, tiesnese Ligita
Vecauzina
21 Grozits ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003287718, 21.08.2012)
a un izteikts §ada redakcija:
2.2 Neapdzivojama telpa Nr. 39, l84.5 m?
. Kopipasuma domajami daja no bives (kadastra apzim&jums
2 :
. 01000210060001). s e
Kopipasuma domajama dala no biives (kadastra apzimgjums
"
2.4. 01000210060002). 8450/408410
" Kopipasuma domijama daja no buives (kadastra apzim&jums
23- |01000210060003). chalon i
KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra apziméjums
2
2.6. 01000210060). 8450/408410
27 Pamats: Valsts zemes dicnesta 2018.gada 2.oktobra elektronisks
- pazinojums.
Zurn. Nr. 300004701142, lémums 03.10.2018, tiesnesa paligs
Linda Klesmane-Hmaruka
. I dalas 2. iedala ;
Torakate Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi Dala P.Iatl?ba,
Nr. o 4 lielums
un dzésumi
|Nav ierakstu |
Teraksta I1 dalas 1. iedala Dala Somum
Nr. Nekustama ipa§uma ipaSnieks, IpaSumtiesibu pamats
1.1. Ipadnicks: VITA RAUDOVICA, personas kods ﬁ 1
1.2, ll’amats: 2008.gada 3. marta pirkuma ligums Nr. 22/5-60-P/1182. [6,937.92 LVL
Zurn. Nr. 30000328771 8, lemums 29.08.2012, tiesnese Ligita
Vecauzina
21 Persona: VITA RAUDOVICA, personas kods NN 0
- IpaSuma tiesiba izbeigusies.
22 Ipasnieks: ATIS BILZENS, personas kods [ NNEENEEEE 1
2.3. Pamats: 2012.gada 2. septembra davindjuma Iigums.

about:blank

Zurn. Nr. 300003296345, [émums 10.09.2012, tiesnesc Baiba
Strauta
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5.1,

5.2.

6.1

Ieraksta
Nr.

Ieds

about:blank

about:blank

Persona: ATIS BILZENS, personas kods [ pasuma
tiesiba izbeigusies.
|Tpasnieks: ANETE BILZENA, personas kods
|Pamats: 2017.gada 15 jlnija davindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300004371 137, [émums 26.06.2017, tiesnese Baiba
Strauta
l{..aulﬁtajiem ir visas mantas Skirtiba.

Pamats: 2017.gada 28.jiinija laulibas Iigums ieregistréts aktu un

apliecindjumu registra ar Nr.4317, UR lauldto mantisko attiecibu

registrd registrétas laulato mantiskas attiecibas par visas mantas
Skirtibu Nr.1016794.

Zurn. Nr. 300004380009, lemums 10.07.2017, tiesnese Smaida
Grava

Persona: ANETE BILZENA, personas kods NN
Ipaduma tiesiba izbeigusies.

Ipasnicks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "MAGNO 66",
registracijas numurs 40203208706, Aktualizéts Saistits ar
(lerakstiem: 11 dalas 1.iedala 5.2, 6.1 (300008506890)

| Zurn. Nr. 300005880291, lemums 19.05.2023, tiesnese Gita Lilo
Ipadnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Dzirmavu 104 un
E.B.-Upisa 6 DZIK parstivnieciba", registracijas numurs
40203208706.

Zurn. Nr. 300008506890, [émums 05.02.2026, tiesneda paligs
Maruta Kretaine

Pamats: 2023.gada 14.apri]a pirkuma ligums Nr.14/04/23.

Zurn. Nr. 300005880291, lémums 19.05.2023, tiesnese Gita Lilo
Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 5.2 (Zurndla Nr.
300005880291, 19.05.2023) dala (sabiedribas ar ierobeZotu
atbildibu nosaukums), izsakot to jauna redakciji. Pamats:
Uzpémumu registra 2026.gada 4.februdra pazinojums.
Aktualiz&ts Saistits ar ierakstu: 1l dajas 1.iedala 5.2
(300008506890)

Zurn. Nr. 300008506890, lemums 05.02.2026, tiesnesa paligs
Maruta Kretaine

|

49,000.00
EUR

Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, manmjuma
ligumi, 3o ierakstu piargrozijumi un dzésumi

INoteikts aizliegums bez ATIA BILZENA, personas kods [N

% , rakstiskas piekrifanas nekustamu ipaumu pardot, davindt,
1ekxlat vai ki citddi apgriitinat. Dz&sts Saistits ar ierakstu: II dajas
'2.iedala 2.1 (300004380009)

| Dzg&sts

Pamats: 2017.gada 15 junija davindjuma ligums. Dzésts Saistits
ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300004380009)

Dzésts

Zurn. Nr. 300004371137, [émums 26.06.2017, tiesnese Baiba
Strauta

leraksts Nr. 1.1, 1.2 (zurnala Nr. 300004371137, 15.06.2017)

‘dzests. Pamats: 2017.gada 28.junija laulibas ligums ieregistréts
aktu un apliecindjumu registra ar Nr.4317, UR laulito mantisko

attiecibu registra registrétas laulato mantiskas attiecibas par visas
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mantas Skirtibu Nr.1016794 | 2017.gada 28 jinija nostiprindjuma
ligums ieregistréts ar Nr.4326.

Zurn. Ne. 300004380009, l[emums 10.07.2017, tiesnese Smaida

l Grava
Noteikts aizliegums bez ANETES BILZENAS, personas kods
13l —grakstxskas piekriSanas nekustamu Tpasumu
‘atsavinat, davinat, sadalit un apgriitindt ar lietu tiestbam.
3.2. lPamats. 2023.gada 14.aprila pirkuma ligums Nr.14/04/23. I l

]Zum. Nr. 300005880291, lémums 19.05.2023, tiesnese Gita Lilo i
Atzime - versta pardda summas 2548,26 EUR un likumisko j
4.1. procentu - 6% piedzina. Piedzingjs: Arco Property Management,
SIA, registracijas numurs 40103361218.

Pamats: 2025.gada 27.novembra Rigas apgabaltiesas izpildu
raksts lietd Nr.C771164624, 2025.gada 18.decembra zvérinatas
tiesu izpilditajas B.Baltds nostiprindjuma ligums
Nr.19093/080/2025-NOS. |
Zurn, Nr. 300008475432, lémums 19.1 2.2023, tiesnese Ilze

Freimane

5 Atzime - vErsta 34500,00 EUR piedzina. Piedzingjs: ANETE

= BILZENA, personas kndsh

Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2026.gada 6.janvara Jémums Nr.3- ;
12/08980-26/46, zvErinita tiesu izpilditdja Riharda Vaivoda
2026.gada 26.janvira nostiprindjuma ligums Nr.00755/044/2026-
NOS. !
Zurn. Nr. 300008500363, lémums 02.02.2026, tiesnese leva

Zabarovska

4.2.

 leraksta
Nr.

1 dalas 1. iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu lielums

Atzime - dzivokla Tpa§uma lietoSana aprobeZota ar kop€jas

lietoSanas inZeniertehniskajam komunikacijam un fpaduma

aprobezojumiem saskana ar 2008.gada 3.marta pirkuma liguma

Nr.22/5-60-P/1182 3.punktu. Dzésts Saistits ar ierakstu: I1I dajas

‘2.iedala 1.1 (300005880291)

'Dzé@sts

Zurn. Nr. 300003287718, lemums 29.08.2012, tiesnese Ligita

Vecauzina

Nostiprinata nomas tiesiba uz telpu Nr.4 - tirdzniecibas zile

(kadastra apzimg&jums 01000210060002004), 15,3 m? platiba.
Nomas termins: no 14.07.2023 lidz 14.07.2033 Nomnieks:
2.1. Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Komunikaciju Lietiskas 15.3 m?
Informacijas Nodro$indjuma Tehniskais Serviss", registracijas
numurs 40203007499. Iznomatdjs: Sabiedriba ar ierobeZotu
‘atbildibu "MAGNO 66", registriicijas numurs 40203208706.
Pamats: 2023.gada 14 jiilija ligums 14-07-23 par neapdzivojamo
telpu nomu.

Zurn. Nr. 300006006138, lémums 25.08.2023, tiesnese Inese
Kazjonova
Atzime - noslégts nomas ligums par noliktavas telpas Nr.6 25,3 ’
m? platiba un koplietoSanas telpu Nr.2 un Nr.3 nomu. Nomnieks: ‘
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Rigas mérnieku birojs",
registricijas numurs 40203117869.

Pamats: 2023.gada 14 julija ligums Nr.14-07-23 par
neapdzivojamo telpu nomu,

(¥S ]
-
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Zurn. Nr. 300006017278, lemums 30.08.2023, tiesnese Mairita
Zadina
Atzime - nosl€gts nomas ligums par nedzivojamds iekStelpas -
‘kabineta Nr.5 6,7 m? platiba nomu ar Sabiedribu ar ierobeZotu
14,1, atbildibu "Online Platform", registracijas numurs 40203120159.
Pamats: 2023.gada 25.septembra ligums Nr.25-09-23/2 par
nedzivojamas iekStelpas-kabineta nomu.
Zurn. Nr. 300006140426, 1gmums 12.10.2023, tiesnese Liga
Grinberga
Atzime - noslégts nomas ligums par nedzivojamas pagraba
1 5.1, iekstelpas Nr.1 30,50 m? platiba nomu.
‘ Nomnieks: ATIS BILZENS, personas kods | NI
Pamats: 2023.gada 25 .septembra ligums 25-09-23/1 par

34 neapdzivojamas pagraba jekstelpas nomu.
Zurn. Nr. 300006588289, l&mums 28.02.2024, ticsnese Inese
Kazjonova
leraksta | el v lll' dajus 2 — . Platiba,
Nr. | Pargrozijumi pirmis ledglas wrakstos,}o ierakstu un to Heduidns
! pargrozijumu dzésumi
'Dz@sta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurndls Nr.300003287718,
1.1, 21.08.2012). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu
19. punkts. j
|Zurn. Nr. 300005880291, [&mums 19.05.2023, tiesnese Gita Lilo [
Ieraksta IV dalas 1.2, iedala "
Nr. Kilas t‘iesflhas uﬁ tas ps!amats e
11 Nosti‘prinz'ita hipot:éka. 49,000.00
i Kreditors: ANETE BILZENA, personas kods [ I EUR
1.2, Pamats: 2023.gada 14.apri]a pirkuma ligums Nr.14/04/23.
Zurn. Nr. 300005880291, lemums 19.05.2023, tiesnese Gita Lilo
Ieraksta IV dalas 3. iedala - Sutih
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
|Nav ierakstu
Ieraksta v dal_as 4.,5. ieda!a. Setases
Nr. Kilas tiesibu dzésumi
[Nav ierakstu

about:blank 414



